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B)  VYHODNOCENÍ SOULADU S PÚR ČR, ZÚR SK A VYHODNOCENÍ 


VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ

Změna č. 1 ÚP Škvorce se týká části správního území Škvorec a k. ú. Třebohostice. Městys Škvorec patří do správního obvodu obce s rozšířenou působností Městského úřadu Brandýs nad Labem – Stará Boleslav (okres Praha – východ) a do Středočeského kraje. 

B.1. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje ČR (PÚR ČR)

Dotčený prostor – správní území ORP Brandýs nad Labem – Stará Boleslav (bez východní části) je součástí rozvojové oblasti OB1 – Rozvojová oblast Praha. Území je ovlivněno rozvojovou dynamikou hlavního města Prahy při spolupůsobení vedlejších center. Jedná se o nejsilnější koncentraci obyvatelstva v ČR, jakož i soustředění kulturních a ekonomických aktivit, které mají i mezinárodní charakter. 

Z republikových priorit se uplatnily ve změně č. 1 ÚP Škvorec zejména zásady stanovené v následujících bodech (uvedeny jsou jen vybrané části vztahující se k řešenému území):

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atrakce. Jejich ochrana by však neměla znemožňovat ekonomické využití nebo mu nadměrně bránit. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je nezbytné zohledňovat také požadavky rozvoje životní úrovně obyvatel, zvyšování kvality života a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli (viz také čl. 20 PÚR ČR 2006) a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR.

(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů. 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a v rozvojových osách. Cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny (viz také Lipská charta, část II.; viz také čl. 23 PÚR ČR 2006).

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které umožňují celosezónní využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). (Viz také čl. 24 PÚR ČR 2006.)

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. 

Promítnutí zásad PÚR do změny č. 1 ÚP Škvorec

V území k.ú. Škvorec a k.ú. Třebohostice je projevují další zájmy v rozvojové oblasti OB 1. Jedná se hlavně o obytnou zástavbu, ale i umístění sportovního areálu, obnovení rybníku Pod školou a ochraně EVL a PP Lom na Plachtě. Tím se splňují cíle čl. 16 – komplexní řešení.


Pro zachování kulturního, urbanistického a architektonického dědictví (čl. 14), je navržena místo nevhodného zemědělského areálu obytná zástavba s určitými regulativy, aby se ochránily nemovité kulturní památky Nový Zámek, kostel sv. Anny a pietní prostor hřbitova včetně ochranného pásma. Zároveň je část navrhované zástavby před barokním špýcharem (Nový Zámek) zrušena, aby zůstal zachován celek původní zástavby nedotčen.


V rámci ochrany PP a EVL „Lom na Plachtě“ byla zvětšena její plocha a dopněny ochranné plochy nelesní zeleně (čl. 20, 16). 


Pro zvětšení ploch původní zeleně je navrženo zrušení ploch obytné zástavby na jihovýchodním okraji k. ú. Škvorec, která zůstane přírodními plochami (čl. 21, 20). 


Pro zlepšení občanské vybavenosti je nově doplněn sportovní areál na k.ú. Třebohostice i za účelem rozvoje rekreačních hodnot příměstské krajiny Prahy (čl. 22, 28). 


Pro zlepšení dopravní infrastruktury jsou nově upřesněny a vymezeny koridory přeložek komunikací 1/12 a 2/101 (čl. 28). 

B.2. 
Požadavky vyplývající ze ZÚR


(Zásady územního rozvoje Středočeského kraje)


Dne 19.1.2012 byly vydány Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) s nabytím právní platnosti 7.2.2012.


Ze ZÚR SK vyplývají pro správní území Škvorec tyto zásady v návaznosti na rozvoj kraje:

B.2.1.
Rozvojová oblast OB 1 dle ZÚR SK 

ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území:

a) rozvoj ekonomických aktivit soustřeďovat do ploch s vazbou na železnici, silnice nadřazené sítě a na letiště, zejména na plochy brownfields

V území jsou navrženy výrobní plochy i pro potravinářský průmysl a skladové plochy u přeložky komunikace I/12 a u nové trasy komunikace II/101.

b) pro tento rozvoj sledovat zejména strategické zóny připravované Středočeským krajem např. Milovice

Strategické zóny do řešeného území nezasahují.  

c) rozvoj bydlení orientovat do lokalit s možností kvalitní hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sídla s odpovídající sociální infrastrukturou

Dopravní napojení bydlení na hl. m. Prahu je realizována hlavně silničním napojením, které bude posíleno a zkapacitněno přeložkou komunikace 1/12 (4 pruhy) jižně od Úval na k.ú. Škvorec s napojením na Pražský okruh. 

Druhým zlepšením místní dopravy v tangenciálním směru by měla být přeložka komunikace 2/101 (Říčany – Úvaly), která bude zároveň tvořit obchvat Škvorce.

Obě přeložky jsou ve změně č. 1 ÚP zapracovány jako silniční koridory a veřejně prospěšné stavby kraje. Oba koridory byly omezeny vzhledem k zastavitelnému území Škvorce a schváleným zastavitelným územím dle platného ÚP

Změnou č. 1 se nemění stávající autobusové a železniční napojení na okolí a hl. m. Prahu, kde největší význam má autobusové napojení do Úval na železniční trať č. 11 Úvaly – Praha a přímé autobusové napojení na metro hl. m. Prahy. 

d) pro rozvoj bydlení sledovat možnosti transformace ploch v zastavěném území sídel a využití dosud volných ploch vymezených v zastavitelném území v územních plánech obcí

Rozvoj obytné zástavby je pouze jednou částí změny č. 1 ÚP:

· změna č. 1 1/Z4 – P4 (BM 10) – využívá původní plochy zemědělské výroby v těsné blízkosti památkově chráněných objektů a hřbitova

· ve prospěch volných přírodních ploch je zrušeno zastavitelné území BV 3 – změna č. 1/Z5 – P2

· nově navrženy jsou obytné plochy pouze ve změně č. 1/Z7 – BV 7 u Třebohostic v návaznosti na stávající zástavbu

e) vytvářet podmínky pro rozvoj cestovního ruchu vč. kongresové turistiky s využitím potenciálu historických center a dalších významných kulturních památek

· vzhledem k velikosti městyse a historického jádra i blízkosti Prahy nelze počítat k větším rozvojem turistického ruchu a kongresovou turistikou

· stávající cykloturistické stezky se zachovávají beze změn 

f) vytvářet podmínky pro rekreaci a to včetně potřeb obyvatel a návštěvníků hl. m. Prahy

· ve změně č. 1 ÚP je navržen nový rekreační a sportovní areál u Třebohostic (změna č. 1/Z9)

g) chránit prostupnost krajiny, zejména zelené klíny, umožňující propojení s územím hl. m. Prahy a zelené prstence okolo měst

· prostupnost krajiny z hlediska změny č. 1 ÚP zůstává beze změn, předpokládá se zřízení vhodných přechodů přes koridory přeložek komunikací 1/12 a 2/101 v místech, kde budou křižovat stávající místní komunikace všeho druhu

h) koordinovat územní rozvoj s hl. m. Prahou, která je samostatným krajem a součástí rozvojové oblasti

· změna č. 1 ÚP se řídí rozvojovými zásadami ZÚR včetně priorit a cílových charakteristik krajiny

i) respektovat prvky přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území

· všechny chráněné kulturní památky zůstávají změnou č. 1 zachovány

· nově jsou navrženy zámecké záhrady u chráněné nemovité kulturní památky Starý zámek jako doplnění původního urbanistického a architektonického konceptu (změna č. 1/Z2 – P2)

· pro zvýraznění dominantního postavení a zachování původní historické zástavby byla zrušena smíšená zástavba komerční a obytná (SK 1) na sever od barokního špýcharu nemovité kulturní památky Nový zámek 

j) chránit ve zvýšené míře pozitivní znaky charakteristik krajinného rázu a dotvářet krajinu s cílem zvýšení její estetické hodnoty a ekologické stability před nekoordinovanou výstavbou

· pro ochranu PP a EVL „Lom na Plachtě“ bylo zvětšeno původní území a doplněno navazujícími ochrannými plochami nelesní zeleně

· z důvodu přeložky komunikace 2/101 dle ZÚR SK byla navržená úprava lokálního ÚSES (posun LBC 35)

· v podmínkách pro využití území je navrženo doplnění izolační, protihlukovou a nelesní zelení podél přeložených komunikací 1/12 a 2/101

· nově je navržena obnova rybníku Pod školou (změna č. 1/Z1 – P1) a úprava ploch veřejné zeleně v jeho okolí, takže dojde nejen ke zlepšení životního prostředí, ale i ke zvýšení ekologické stability a hlavně ke zvýšení retence dešťových a přívalových vod v území

ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování:

a) zpřesnit koridory dopravy, vymezení v ZÚR

Ve změně č. 1 ÚP jsou zpřesněny koridory přeložek:

a) Koridor pro přeložku komunikace 1/12 je omezen zastavitelným územím dle platného ÚP pro výrobu a skladování (lehký průmysl vč. potravinářství). Druhým omezením je území změny č. 1/Z10 – plocha pro Autoservis Škvorec vhodně situovaná mimo zastavěné území obce (změna č. 1/Z51 – ZÚR 2012). 

b) Koridor pro přeložku komunikace 2/101 je omezen zastavitelnými územími na severovýchodě Škvorce a v severní části k.ú. Škvorec zastavitelným územím pro výrobu a skladování (lehký průmysl včetně potravinářství). Zároveň byla upravena potřebná přeložka vedení zemního plynu VVTL (změna č. 1/Z52 – ZÚR 2012). 

b) vymezit přeložky (zejména obchvaty) silnic nesledovaných v ZÚR pro potřeby zlepšení vazeb osídlení na nadřazenou silniční síť

Přeložka komunikace 2/101 (změna č. 1/Z52 – ZÚR 2012) bude zároveň sloužit jako obchvat Škvorce, takže není potřeba dále navrhovat opatření pro zlepšení vazby na nadřazenou silniční síť. 

c) ověřit rozsah zastavitelných ploch v sídlech a stanovit směry jejich využití s ohledem na kapacity obsluhy dopravní a technickou infrastrukturu, na možnosti rozvoje občanského vybavení (jmenovitě veřejného vybavení), limity rozvoje území a ochranu krajiny

· změna č. 1 ÚP zapracovává dvě přeložky nadřazené komunikační sítě a tím budou sanovány potřeby zlepšení dopravní infrastruktury

· vzhledem k malému nárůstu obytných ploch (změna č. 1/Z2 – P2 a změna č. 1/Z7) a zároveň ke snížení zastavovaných ploch (zrušena smíšená obytná a komerční zóna SK – 1 viz změna č. 1/Z2 – P2 a obytná plocha BV 3 viz změna 1/Z5 – P5) nedojde k nárokům na novou technickou infrastrukturu

· změnou č. 1 se doplňuje občanská vybavenost území – změna č. 1/Z9 Sportovní areál Třebohostice

· ochrana krajiny je doplněna rozšířením plochy PP a EVL „Lom na Plachtě“ a doplněním ochranných ploch nelesní zeleně

· pro veřejnost jsou navrženy v návaznosti na centrum Škvorce nové veřejné plochy zeleně

· obnova rybníku Pod školou (změna č. 1/Z1 – P1) zvýší retenční možnosti území

Vymezení cílových charakteristik krajiny dle ZÚR Středočeského kraje


Řešené území spadá do typu krajiny U (U 21) – krajina příměstská (celé správní území Škvorec).

ZÚR vymezují krajinu příměstskou v územích odpovídajících těmto charakteristikám:

a) polyfunkční charakter s významným zastoupením bydlení

-
polyfunkční charakter území je změnou č. 1 ÚP potvrzena rozvojem nejen obytné zástavby, ale i občanskou vybaveností, veřejnou zelení a zapracováním nadřazené dopravní infrastruktury

b) její části jsou dotčeny civilizačními jevy

· navrhovanými novými zastavitelnými plochami nedojde zásadně k nevhodnému dotčení krajiny civilizačními jevy, protože nezasahují do ploch PUPFL, lokálního ÚSES, VKP a dalších přírodních prvků

· „civilizačním jevem“, který se dotkne území bude určitě přeložka komunikací 1/12 a 2/101 dle ZÚR

· změna č. 1 respektuje zásady základní péče o krajinu:

· nemění se struktura krajinných prvků

· je rozvíjena retenční schopnost krajiny obnovou rybníka Pod školou

· využívá se ploch uvnitř zastavitelného )zemí pro veřejnou zeleň, rybník, obytnou zástavbu místo asanovaného JZD, plocha navrhovaná obytná SK – 1 a BV – 3 v ÚP se změnou č. 1 ruší

· nově je rozšířeno území PP a EVL Lom na Plachtě a doplněno o interakční plochy ochranné nelesní zeleně

· zrušením plochy SK – 1 je respektováno a lépe zachováno v původním urbanistickém řešení území historické zástavby a nemovitých kulturních památek Nový zámek, kostel sv. Anny a hřbitov

ZÚR stanovují tyto zásady pro plánování změn v území a rozhodování o nich:

a) vytvářet kvalitní prostředí pro krátkodobou rekreaci obyvatel vlastního území i centra (center) osídlení

· prostředí pro krátkodobou rekreaci bude zlepšeno doplněním rekreačního a sportovního areálu Třebohostice (změna č. 1/Z9), ale i novými plochami veřejné zeleně u obnoveného rybníku Pod školou (změna č. 1/Z1 – P1)

b) změny využití území nesmí snižovat její rekreační potenciál a prostupnost pro nemotorovou přepravu

· změna č. 1 ÚP nezhoršuje prostupnost území pro nemotorovou přepravu mimo změn přejatých ze ZÚR SK 2012 (přeložky komunikací 1/12 a 2/101), kde musí být v rámci jejich návrhu zohledněny stávající účelové místní komunikace, polní cesty a cyklotrasa Dobročovice – Škvorec – Hradešín (komunikace č. III/01216)

Priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území


Změna č. 1 ÚP Škvorec splňuje zároveň i priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území (dále jsou uvedeny vybrané priority, které se uplatňují v řešeném území). 

· Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet podmínky pro vyvážený rozvoj Středočeského kraje, založený na zajištění příznivého životního prostředí, stabilním hospodářském vývoji a udržení sociální soudržnosti obyvatel kraje. Vyváženost a udržitelnost rozvoje území kraje sledovat jako základní požadavek při zpracování územních studií, územních plánů, regulačních plánů a při rozhodování o změnách ve využití území.

· Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které vytvářejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území. Přitom se soustředit zejména na:

a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její stability

b) ochranu pozitivních vztahů krajinného rázu

c) zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou a omezit fragmentaci krajiny a srůstání sídel

d) upřesnit a zapracovat do ÚPD obcí cílové charakteristiky krajiny

e) vytváření podmínek pro šetrné využívání přírodních zdrojů

· Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj hospodářských činností na území kraje zvláště ve vymezených rozvojových oblastech a vymezených rozvojových osách. Přitom se soustředit zejména na:

a) posílení kvality života obyvatel a obytného prostředí, tedy navrhovat přiměřený rozvoj sídel, příznivá urbanistická a architektonická řešení sídel, dostatečné zastoupení a vysoce kvalitní řešení veřejných prostranství a velkých ploch veřejné zeleně včetně zelených prstenců kolem obytných souborů, vybavení sídel potřebnou veřejnou infrastrukturou a zabezpečení dostatečné prostupnosti krajiny

b) vyvážené a efektivní využívání zastavěného území a zachování funkční a urbanistické celistvosti sídel, tedy zajišťovat plnohodnotné využití ploch a objektů v zastavěném území a preferovat rekonstrukce a přestavby nevyužívaných objektů a areálů v sídlech před výstavbou ve volné krajině, vyšší procento volné zeleně v zastavěném území

c) intenzivnější rozvoj aktivit cestovního ruchu, turistiky a rekreace – vytvářet podmínky k vyššímu využívání existujícího potenciálu, zejména v oblastech:

· poznávací a kongresové turistiky

· cykloturistiky rozvojem dálkových cyklostezek a cyklostezek v příměstském území hl. m. Prahy a dalších rozvojových oblastech

· vodní turistiky, zejména na řekách Sázavě a Berounce

· rekreace ve vazbě na vodní plochy, zejména na vodních nádržích ve středním Povltaví

· krátkodobé rekreace především nekomerčních forem, zejména v rozvojové oblasti Praha

d) na uplatnění mimoprodukční funkce zemědělství v krajině, zajistit účelné členění pozemkové držby prostřednictvím pozemkových úprav a doplnění krajinných prvků zvyšujících ekologickou stabilitu krajiny a eliminujících erozní poškození

e) na uplatnění mimoprodukční funkce lesů zejména v rekreačně atraktivních oblastech, s cílem umožnit intenzivnější rekreační a turistické využívání území

f) rozvíjení systémů dopravní obsluhy a technické vybavenosti, soustav zásobování energiemi a vodou a na využití surovinových zdrojů pro výstavbu, s cílem zabezpečit podmínky pro hospodářský rozvoj vybraných území kraje a pro stabilizaci hospodářských činností v ostatním území kraje

Ostatní podmínky ZÚR Středočeského kraje


ZÚR Středočeského kraje nestanoví žádné rozvojové osy ani rozvojové oblasti krajského významu nebo specifické oblasti krajského významu v řešeném území.
B.3. 
Vyhodnocení požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů ORP Brandýs nad Labem – Stará Boleslav a platného územního plánu městyse Škvorec

Ochrana historických a architektonických hodnot:

	číslo
	část obce
	druh

	36016/2 – 2170

46412/2 – 727

47137/2 – 2786

30048/2 – 2785

25909/2 – 2173

20649/2 – 2171

15659/2 – 2172

37935/2 . 4151
	Škvorec

Škvorec

Škvorec

Škvorec

Škvorec

Škvorec č.p. 1

Škvorec č.p. 2

Škvorec č.p. 50

náves Škvorec
	kostel sv. Anny

boží muka

krucifix

socha sv. Donáta

socha sv. Prokopa

zámek Starý

zemědělský dvůr Nový zámek 

a barokní špýchar

venkovská usedlost – předměstská

urbanistická hodnota svým velkorysým

prostorovým uspořádáním a relativně

ucelenou zástavbou



Změna č. 1 ÚP nezasahuje žádným způsobem do historických a architektonických hodnot, naopak rozšiřuje plochy bez zástavby u Nového zámku s barokním špýcharem a u kostela sv. Anny.

Ochrana přírodních hodnot:

· přírodní památka a evropsky významná lokalita Lom na Plachtě

· nadregionální systém USE tj. NRBC 966 Bezchleby a NRBK 66 

· lokální územní systém ekologické stability

· významné krajinné prvky ze zákona a vymezené

· ochranné pásmo lesů 50 m

· manipulační pásmo vodních toků a nádrží o šířce 6 – 8 m


Ochrana přírodních hodnot je změnou č. 1 ÚP respektována, navíc je rozšířena plocha PP a EVL Lom na Plachtě a zároveň jsou navrženy nové ochranné plochy nelesní zeleně v jejím okolí. 

Ochranná pásma dopravní infrastruktury:

Dopravní infrastruktura má následující ochranná pásma:

Ochranné pásmo silnice I. třídy 
50 m od osy krajního pruhu na obě strany

Ochranné pásmo silnice II. a III. třídy
15 m od osy krajního pruhu na obě strany

Ochranná pásma technické infrastruktury:

Ochranné pásmo vedení VVN 400 kV
12 (15) m od krajního vodiče

Ochranné pásmo vedení VN 22 kV
7 (10) m od krajního vodiče

Ochranné pásmo kabelového vedení VN
1 m

Ochranné pásmo trafostanice 
20 m event. 2 m

Bezpečnostní pásmo vysokotlakého plynu VVTL DN 500
150 m

Bezpečnostní pásmo vysokotlakového plynovodu


VVTL DN 500 (kategorie B, součinitel 1,2)
105 m

Ochranné pásmo regulační stanice zemního plynu
10 m

Ochranné pásmo plynovodu STL
1 m

Ochranné pásmo vodovodního řadu do DN 500
2 m

Ochranné pásmo vodojemu
20 m

Ochranné pásmo kanalizačního řadu do DN 500
2 m

Ochranné pásmo ČOV
20 m

Ochranné pásmo sdělovacích kabelů
1,5 m


Ochranná pásma se změnou č. 1 ÚP nemění, pouze pro přeložky komunikací jsou dle ZÚR SK navrženy nové koridory: 

· pro přeložku komunikace 1/12 je šířka koridoru 300 m

· pro přeložku komunikace 2/101 je šířka koridoru 180 m

Vyhodnocení vyváženosti vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel dle UAP Brandýs nad Labem – Stará Boleslav:

· vysoká spádovost území na Prahu

· vysoká intenzita dopravy směrovaná na hl. m. Prahu rozděluje území barierami

· nedostatečné místní dopravní propojení ORP

· vysoký rozvoj bydlení ve formě nízkopodlažní zástavby podpořený nižšími cenami pozemků

· možnosti využívání přírodního a rekreačního zázemí

· vysoký nárůst individuální dopravy na technicky a kapacitně nedostatečně připravené dopravní síti, nedostatečný systém veřejné dopravy

· nová obytná zástavba není provázena rozvojem občanské vybavenosti (zejména školství, zdravotnictví, služby, administrativa a správa atp.)

· není řešena vazba původních a nových částí obce

· nová zástavba je nevhodně umísťována na pole bez návaznosti na rekreační a přírodní plochy 

· kladně působí hospodářský rozvoj v oblasti obchodu, stavebnictví, dopravy, který by byl bez vstupu silných investorů výrazně pomalejší

· rizikem hospodářského vývoje je velká vázanost hlavně na automobilový průmysl

· vzniká závažný problém s nedostatečnými kapacitami sociální sítě (např. bydlení pro seniory)

· je nutné v zemědělské krajině dobudovat systém ÚSES a krajinných prvků

· udržovat a rozšiřovat všechny druhy ploch zeleně (lesy, porosty u potoků, vnitřní zeleň obcí atp.)

· snižovat negativní vlivy dopravy (hluk a emise) u stávajících dopravních staveb

· vznikají problémy v důsledku nesoudržnosti původních a nových obyvatel, kteří často obývají samostatné satelity a patří k vyšší příjmové skupině

· chybí veřejná prostranství a s ní lokální občanská vybavenost

· nebezpečí přílivu zahraničních pracovníků (imigrantů) v případě hospodářské recese

B.4. 
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů


Správní území Škvorce (k.ú. Škvorec a k.ú. Třebohostice se dvěma sídly) nadále zůstávají ve spádovém území hl. m. Prahy, vazby se nemění, spíše zintenzivňují. 


Pro napojení na hl. m. Prahu má zásadní význam přeložka komunikace I/12, která vedením mimo obce Úvaly a Újezd nad Lesy a napojením na Pražský okruh velmi zrychlí silniční dopravu. Nadále se počítá se systémem Pražské integrované dopravy tj. propojení s regionální dopravou po železnici Úvaly – Praha. Třetí možné spojení je autobusové přímo na trasu metra C, stanice Skalka. 


Vyjížďka za prací, do škol a za občanskou vybaveností včetně sportu, za kulturou a správními orgány zůstane plně zajištěna a i zlepšena. 


Tangenciální vazby mimo hl. m. Prahu s blízkými obcemi jsou mnohem slabší. Jedná se hlavně o Brandýs nad Labem – Stará Boleslav a Úvaly, částečně Říčany.


Rozšíření vazeb by měla napomoci přeložka komunikace 2/101 a její celková rekonstrukce a zkapacitnění.


K sousedním obcím nemá Škvorec žádné zvláštní vztahy mimo Úval, kde je pověřený stavební úřad a železniční stanice.


Správní území je součástí příměstské krajiny, která je částečně zemědělsky využívána a částečně zalesněna. Škvorec ani Třebohostice  nesousedí přímo s jinými sídly, na okolní katastry navazuje buď ornou půdou nebo lesy. 


Stávající vedení nadmístních inženýrských sítí se nemění mimo přeložky vedení zemního plynu VVTL DN 500, která se upravuje z důvodu přeložky komunikace 2/101.


Stávající nadregionální, regionální a místní ÚSES se nemění, posiluje se místně ochrana PP a EVL „Lom na Plachtě“. 

C)  VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ


Změna č. 1 ÚP nemění zásadně řešení územního plánu, nenarušuje hlavní cíl územního plánování, tj. vytvořit předpoklady pro relativně harmonický a trvale udržitelný rozvoj území.


Změna č. 1 ÚP není založena na navrhování nových obytných ploch v příměstské krajině hl. m. Prahy. Změny jsou zastoupeny různými typy funkčních ploch.


Nově je navrženo doplnění občanské vybavenosti – rekreačního a sportovního areálu, čímž se doplňuje občanská vybavenost v území a zvyšují se možností rekreačního využití území.


Změnou č. 1 nejsou zasaženy žádné kulturní památky, naopak se doplňuje urbanistické a architektonické řešení Starého zámku o nové zámecké zahrady.


Z hlediska zvýšení ochrany přírody a zachování krajinného rázu má velký vznam rozšíření PP a EVL Lomu na Plachtě.


Změna č. 1 doplňuje plochy veřejné zeleně podél Škvoreckého potoka a tím podporuje stávající systém ÚSES a zároveň retenci vod v obnoveném rybníku Pod školou. 


Obytná zástavba se jen mírně rozšiřuje o jednu lokalitu u Třebohostic, zároveň se ale ruší zastavitelné plochy na jihozápadě k.ú. Škvorec. Nová obytná zástavba BM 10 využívá původní plochy JZD (bez záboru dalšího ZPF).


Celkově dochází k velmi malému záboru ZPF.


Největším zásahem do území jsou přeložky komunikací 1/12 a 2/101. Aby byl zmírněn zásah do krajinného rázu, je nutné doplnit tyto přeložky terénními úpravami, izolační a protihlukovou zelení.


Doplňují se také nově podmínky pro zpracování územních studií pro umístění staveb ale i pro veřejnou zeleň. 


Do regulativů území byla zapracována ochrana resp. zachování funkčnosti stávajících meliorací. 

D) VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁDĚCÍCH PŘEDPISŮ

D.1.
Soulad se stavebním zákonem


Změna č. 1 ÚP byla zpracována a projednána v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavebního zákona) v platném znění, vyhláškou 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a o způsobu evidence územně plánovací činnosti, s vyhláškou 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění, a zákonem 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění.

D.2.
Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch


Nárůst zastavěných ploch je minimální a lze jej srovnat s postupným rozvojem území v oblasti OB 1, nedochází k žádným jednoúčelovým záborům rozlehlých ploch.


Z hlediska obytných ploch dochází k záboru ZPF pro plochy 1/Z6 a 1/Z7 o velikosti 2,3 ha, ale zároveň se ruší 2 zastavitelné plochy pro bydlení 1/Z5 – P5 a Z4 – SK1 tak, že v ZPF zůstává rozloha 1,83 ha. Skutečný nový zábor ZPF je tedy pouze 0,5 ha.


Důležité jsou z hlediska udržitelného rozvoje území a ekologické stability území zábory ZPF pro rozšíření PP a EVL Lom na Plachtě, navazující interaktivní prvky jeho ochrany ve formě ploch nelesní zeleně a pro veřejnou zeleň v centru obce, které činí celkem 6,7 ha. 


Největší zábory jsou převzaty ze ZÚR SK 2012 pro přeložky tras komunikací 1/12 a 2/101, které činí minimálně 2,36 ha a 5,71 ha tj. celkem cca 8,1 ha (jsou započítány pouze vlastní trasy, ne koridory, bez křižovatky. 


Zábor ZPF pro občanskou vybavenost – sportovní plochy v Třebohosticích činí 1,21 ha.


Zábor ZPF pro plochy výroby a skladování (smíšená drobná výroba a služby) – Elektro autoservis Škvorec činí pouze 0,45 ha, což je málo vzhledem k potřebám zvýšit počet pracovních míst v obci a snížit výjezd za prací.


Celkové zábory ZPF (mimo přeložek komunikací dle ZÚR SK) činí 8,86 ha, z toho cca 75 % tvoří převody ZPF na přírodní nelesní prvky nebo vodní plochy. Zábory pro zástavbu na úrovni cca 2,16 ha jsou vzhledem k oblasti OB 1 u hl. m. Prahy naprosto minimální a v této oblasti naprosto podprůměrné.

E)
VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů


Tato změna ÚP je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů. V průběhu projednávání této změny nedošlo k rozporu.


K veřejnému projednání návrhu ÚP dle § 52 SZ bude předložena upravená dokumentace, která byla v souladu se všemi stanovisky a požadavky dotčených orgánů. 

MěÚ Brandýs nad Labem – Stará Boleslav:

Odbor ÚR a PP – č.j. 010522/2011-140, 21.3.2011

· byl respektován požadavek na nezmenšování ploch veřejných prostranství tím, že plochy změny 1/Z1 – P1 obnova rybníku Pod školou a přilehlá veřejná zeleň byly stanoveny jako veřejné plochy a byl vyřazen návrh 1/Z3 – P3 využití dvora Nového zámku zástavbou

Odbor ŽP – č.j. 100/10675/2011, 16.3.2011

· požadavek  zpracování  územní studie pro změnu 1/Z7 Obytná plocha Třebohostice BV 7 je splněn

Odbor ŽP – č.j. 100/2091/2011, 21.3.2011

· pro odvodnění ploch výrobních areálů byl v podmínkách využití území stanoven požadavek realizovat v případě nutnosti retenční nádrže s regulovaným odtokem dešťových vod a s případným předčištěním 

· u veškerých objektů je povinnost napojit se na splaškovou kanalizaci, případně navýšit kapacitu ČOV (stanoveno již v platném ÚP)

· dešťové vody budou zasakovány maximálně na vlastních pozemcích (již stanoveno v platném ÚP)

· záplavové území Škvoreckého potoka je ve změně č. 1 ÚP respektováno při návrhu nových zastavitelných ploch

· ve změně č. 1 ÚP je nově stanoveno pásmo volných pozemků šířky 6 m od břehové čáry vodních toků a nádrží

· do podmínek využití území byl změnou č. 1 ÚP doplněn požadavek zachování funkčností stávajících melioračních zařízení při jejich dotčení výstavbou

· dodržení platných ČSN o prostorovém uspořádání sítí není součástí vymezení změny č. 1 ÚP, patří do podrobnosti následných stupňů dokumentace

· ochranná pásma vodovodních řadů, kanalizačních stok a ČOV jsou v ÚP orientačně navržena, ale musí být upřesněna v rámci vodoprávního řízení (územního řízení)

Středočeský kraj, Krajský úřad, koordinované stanovisko č.j. 027802/2011/KUSK/ŠJ, 22.2.2011

· v podmínkách využití území změn 1/Z1 – P1 a 1/Z2 – P2 je doplněn povinný přírodovědný průzkum před konkrétním návrhem

· v PP a ELV Lom na Plachtě bylo doplněno pásmo nelesní zeleně

· v odůvodnění je část vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF

· zásahy do PUPFL nejsou žádné

· bylo doplněno v koordinačním výkresu očíslování komunikací II. a III. třídy

Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje, č.j. HSKL-1864/2011-MB, 16.2.2011

· do odůvodnění je doplněna samostatná část – kapitoly Civilní a požární ochrana dle požadavku

VHS Vrchlice Maleč, č.j. 757/11/1 ESM, 14.3.2011

· ve změně č. 1 ÚP se počítá s výstavbou nového vodojemu a posílení kapacity pitné vody (dle vydaného ÚR)

NPÚ, č.j. NPÚ-321//1268/2011, 22.2.2011

· byly upraveny dle požadavků podmínky pro využití území 1/Z4 – P4 (výška zástavby max. přízemí a využité podkroví, velikost parcel min. 2 000 m2)

Doplnění pořizovatelem (po veřejném projednání)

F)  VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ ZADÁNÍ A POKYNŮ PRO ZPRACOVÁNÍ NÁVRHU


Změna č. 1 ÚP Škvorec byla zpracována dle schváleného zadání změny č. 1 zastupitelstvem městysu Škvorec.


V textové a grafické části jsou zapracovány všechny změny schváleného zadání:

změna č. 1
–
lokalita 1/Z1 – P1 – Obnova rybníka Pod školou, plochy veřejné zeleně (z ploch ZPF)

změna č. 2
–
lokalita 1/Z2 – P2 – Zámecké zahrady (stávající ZPF)

změna č. 4
–
lokalita 1/Z4 – P4 – Změna funkčního využití z výroby a skladování na bydlení BM 10 (přestavbové území bez záboru ZPF)

změna č. 5
–
lokalita 1/Z5 – P5 – Změna zastavěného území BV 3 na přírodní plochy

změna č. 6
–
lokalita 1/Z6 – Doplnění zastavěného území u Hradešína dle platné kolaudace stavby

změna č. 7
–
lokalita 1/Z7 – Obytná plocha Třebohostice BV 7 (z plochy ZPF)

změna č. 8
–
lokalita 1/Z8 – Ochrana PP a EVL Lom na Plachtě, rozšíření plochy a doplnění interaktivních prvků (z ploch ZPF)

změna č. 9
–
lokalita 1/Z9 – Sportovní a rekreační areál Třebohostice (z plochy ZPF)



Protože po schválení zadání nabyly právní moci Zásady územního rozvoje Středočeského kraje, byly v návrhu doplněny veřejně prospěšné stavby:

1/Z51 – ZÚR 2012 – Přeložka komunikace 1/12, VPS D 021

1/Z52 – ZÚR 2012 – Přeložka komunikace 2/101 a VVTL DN 500, VPS D 066


Přeložky komunikací 1/12 a 2/101 byly vymezeny v dokumentaci jako koridory pro dopravu šířky 300 (1/12) a 180 m (2/101) s omezením dle platného ÚP Škvorec a změn č. 1 ÚP. 


V souvislosti s výše uvedenými změnami byly upraveny hranice zastavitelných území.


Veřejně prospěšné stavby a opatření byly upřesněny a doplněny.


V odůvodnění je nově provedeno vyhodnocení souladu změny č. 1 ÚP se ZÚR Středočeského kraje, které byly schváleny 7.2.2012 až po schválení zadání změny č. 1 ÚP Škvorec, přesto všechny požadavky a zásady byly zapracovány do změny č. 1 ÚP.


Do změny č. 1 ÚP byly zapracovány připomínky dotčených orgánů a správců sítí – viz kapitola E). 

G)  KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ 

G.1.  Hranice zastavěného území


Zastavěné území bylo schváleno v rámci ÚP Škvorec v r. 2010 a nemění se.


Zastavitelné území bylo zvětšeno:

· změna 1/Z6 (BV 6) - Doplnění zastavěného území „U Hradešína“ podle kolaudované zástavby rodinných domů

· změna 1/Z7 - Obytná plocha u Třebohostic BV 7

· změna 1/Z9 - Sportovní a rekreační areál Třebohostice

· změna 1/Z51 – ZÚR 2012 Přeložka komunikace 1/12

· změna 1/Z52 – ZÚR 2012 Přeložka komunikace 2/101 a trasy zemního plynu VVTL DN 500

Zastavitelné území bylo zmenšeno:

· změna 1/Z5 – P5 – Zmenšení zastavitelného území (zrušení plochy BV 3)

· změna 1/Z4 – P4 – Zrušení plochy původní smíšené a komerční plochy SK - 1

G.2.  Koncepce rozvoje území

G.2.1.  Urbanistická koncepce


Změna č. 1 ÚP Škvorec nemění základní koncepci urbanistického řešení platného územního plánu.


Změna č. 1 ÚP je vyvolána celkovým rozvojem příměstské oblasti OB 1 hl. m. Prahy dle PÚR ČR a ZÚR Středočeského kraje. Ve změně č. 1 ÚP dochází k dalšímu rozvoji sociálního a ekonomického pilíře rozvoje, ale zároveň se daří rozvíjet i enviromentální (ekologický) pilíř. 


Návrhy na využití území sice v některých lokalitách navyšují zastavěné obytné území, ale dalšími změnami zároveň částečně snižují zastavitelné plochy. 


Zvýšení zastavitelného obytného území:

1/Z6 – Doplnění zastavěného území „U Hradešína“ (0,26 ha) je ale dáno územním rozhodnutím, stavebním povolením a kolaudací objektů, které přesahuje ještě z dob před schválením ÚP (vpodstatě vynucená změna dle stavebního zákona bez možnosti ji ovlivnit územní dokumentací).

1/Z7  – 
Obytná plocha Třebohostice BV 7 (2,07 ha) byla již dříve uvažována, ale nezařazena z důvodu ohrožení PP a EVL Lom na Plachtě. Nyní je zařazena s podmínkou, že nejdříve musí být doplněny interaktivní a ochranné prvky nelesní zeleně navazující na Lom na Plachtě, pak teprve v této oblasti může být uvažováno s výstavbou. Druhou podmínkou je zpracování územní studie pro tuto lokalitu.


Snížený ploch zastavitelného obytného území:

1/Z5 – P5 - 
Změna č. 1 ÚP ruší území na jihovýchodě území poblíž katastrální hranice s k.ú. Hradešínem ve prospěch nezastavěného území a stávajících přírodních ploch (1,5 ha).

1/Z4 – P4 -
Součástí změny je zrušení původní plochy smíšené zástavby obytné a komerční SK – 1 (0,33 ha) z důvodu vyjádření NPÚ, tj. aby byla chráněna nemovitá kulturní památka Nový Zámek – barokní špýchar z hlediska přístupu, krajinného rázu a ochrany původní historické zástavby Nového Zámku, kostela sv. Anny i piety stávajícího hřbitova včetně ochranného pásma.



Důležitým prvkem rozvoje území je zvýšení rekreačního potenciálu krajiny, který mohou využívat jak místní občané, tak občané okolních obcí a hl. m. Prahy:

1/Z9  – 
Sportovní a rekreační areál Třebohostice (1,21 ha) je doplněn ve změně č. 1 ÚP dle předchozí dokumentace a zároveň jsou upřesněny podmínky pro využité území, protože proti předchozímu ÚR se doplňuje i možnost ubytování a různých druhů sportů. 



Z hlediska ekonomického rozvoje jsou zapracovány ve změně č. 1 ÚP podmínky a plochy pro rozvoj veřejné infrastruktury:

1/Z51 – ZÚR 2012   – 
Zlepšení dopravní infrastruktury, tj. napojení na Pražský okruh, hlavní centrum pracovních příležitostí, kultury, zdravotnictví, vzdělání a správu území je dáno schválenými ZÚR Středočeského kraje. Předpokládá se zábor cca 2,36 ha ze ZPF.

1/Z52 – ZÚR 2012   – 
Zlepšení tangencionálního propojení území okolo Prahy od Brandýsa nad Labem po Říčany umožní lepší spojení ke správnímu centru ORP Brandýs nad Labem – Stará Boleslav, lepší využití pracovních příležitostí mimo hl. m. Prahu, lokálního občanského vybavení, zdravotnictví, školství, sportu, kultury spolu se snížením nároků na dopravu do hl. m. Prahy. Předpokládá se zábor cca 5,7 ha ZPF.


Největším přínosem změny č. 1 ÚP je rozvoj enviromentálního ekologického pilíře:

1/Z1 – P1 - 
Obnova rybníku Pod školou (cca 3,0 ha) je navržena nejen jako zvýšení ekologické stability území včetně navazující veřejné zeleně, ale i jako zvýšení retenčních schopností území dešťových vod a tím i protizáplavové opatření. Velmi důležitým kompozičním prvkem urbanistického řešení je zachování nezastavitelných ploch v centru (těžišti) území spolu se zpřístupněním vodní plochy a okolních ploch ve smyslu veřejného prostranství. Podmínkou je zachování ploch ÚSES – biokoridor LBK 7. 

1/Z2 – P2 - 
Zámecké zahrady jsou velmi cenným prvkem obnovy původního urbanistického řešení nemovité kulturní památky Starý zámek a umožňují dokončit její obnovu včetně přilehlých pozemků (bez převodu ze ZPF – celkem 0,28 ha). 

1/Z8 – Ochrana PP a EVL „Lom na Plachtě“, kde je navrženo rozšíření (cca 3,72 ha) stávající plochy PP a EVL, ale hlavně interakční prvky nelesní zeleně napojující toto území na okolní plochy z důvodu migrace živočichů. Zároveň se tím rozšíří nárazníkové pásmo lokality. 


Do změny č. 1 ÚP byl nově zapracován rozsah území PP a EVL včetně ochranného pásma dle „Návrhu na vyhlášení přírodní památky Lom na Plachtě“ vydaného Krajským úřadem Středočeského kraje 1.6.2012 (č. jednací 073876/2012/KUSK). 

Přehled pozemků dotčených zvláště chráněným územím – ZCHÚ (PP a EVL Lom na Plachtě)


Do navrhovaného ZCHÚ zasahují tyto pozemky (případně jejich části) v katastrálním území Třebohostice u Škvorce (762741):

	Číslo parcely dle KN
	Číslo parcely dle PK nebo jiných evidencí
	Druh pozemku 

dle KN
	Způsob využití pozemku dle KN
	Číslo listu vlastnictví
	Výměra parcely celková dle KN (m2)
	Výměra parcely v ZCHÚ (m2)

	446/1
	446/1
	ostatní plocha
	neplodná půda
	10 001
	3 215
	3 215

	446/3
	446/3
	ostatní plocha
	neplodná půda
	10 001
	929
	929

	446/4
	446/4
	ostatní plocha
	neplodná půda
	819
	100
	100

	446/5
	446/5
	ostatní plocha
	neplodná půda
	10 001
	1 852
	1 852

	446/6
	553
	ostatní plocha
	neplodná půda
	341
	103
	103

	449/2
	449/2
	orná půda
	-
	22
	3 521
	793,6

	897
	897
	ostatní plocha
	ostatní komunikace
	10 001
	5 592
	967,9

	celkem
	7 960,5



Oproti stávajícímu ZCHÚ se navrhuje přičlenit k přírodní památce Lom na Plachtě části pozemků p.č. 449/2 a 897 v k.ú. Třebohostice u Škvorce. 

Přehled pozemků dotčených ochranným pásmem ZCHÚ
	Číslo parcely dle KN
	Číslo parcely dle PK nebo jiných evidencí
	Druh pozemku 

dle KN
	Způsob využití pozemku dle KN
	Číslo listu vlastnictví
	Výměra parcely celková dle KN (m2)
	Výměra parcely v ZCHÚ (m2)

	444/1
	444
	ostatní plocha
	neplodná půda
	10 001
	4 438
	4 438

	445
	445
	orná půda
	-
	10 001
	295
	295

	447
	447
	ostatní plocha
	neplodná půda
	68
	169
	169

	449/2
	449/2
	orná půda 
	-
	33
	3 521
	2 727,4

	451/2
	446/4
	orná půda 
	-
	744
	2 230
	2 230

	897
	897
	ostatní plocha
	ostatní komunikace
	10 001
	5 592
	2 477,3

	celkem
	12 336,7



Oproti ochrannému pásmu stávajícího ZCHÚ je navrženo rozšíření o pozemky p.č. 445, 451/2 a části pozemků 449/2 a 897 v k.ú. Třebohostice u Škvorce. 

Indiferentním prvkem je změna funkčního využití již stanoveného zastavitelného území Škvorce:

1/Z4 – P4 –
Změna funkčního využití z výroby a skladování na bydlení BM 10 (městského typu). Na území bývalého JZD již proběhla demolice vepřína a kravína, probíhá asanace území. Podle podmínek NPÚ vzhledem k blízkosti nemovitých kulturních památek Nový Zámek a kostel sv. Anny bylo navrženo vhodnější funkční  využití a podmínky pro změnu využití území.


Koncepce rozvoje sídel Škvorec a Třebohostice zůstává zachována jako dvou samostatných sídel bez srůstání do jednoho zastavěného území. Je respektován rozvoj Škvorce jako městyse s doplněním obytné zástavby městského typu a rozvoj Třebohostic jako vesnického sídla s rozvojem obytné zástavby vesnického typu.


Rozvoj území z hlediska urbanistického a funkčního je změnou č. 1 doplněn vyváženě, všechna nová území navazují vhodně na zastavěné plochy (změna č. 1/Z7 – Obytná zástavba Třebohostice BV 7) nebo jsou vzhledem ke svému provozu vhodně odděleny od stávající zástavby (změny č. 1/Z9 – Sportovní a rekreační areál Třebohostice, 1/Z10 – Autoservis Škvorec). Nejvhodnějšími změnami v rámci zastavitelného území jsou změny č. 1/Z1 – P1 – Obnova rybníku Pod školou a veřejná zeleň a č. 1/Z2 Zámecké zahrady, které jednoznačně zvyšují využitelnost zastavěného území obce a přinášejí novou kvalitu využití území bez nároků na zvýšení procenta zastavitelného území obce. 


Dopravní infrastruktura přeložek komunikací 1/12 a 2/101 je ve změně č. 1 ÚP brána jako nutnost, o potřebnosti bylo rozhodnuto nadřazenou územní dokumentací. V případě přeložky komunikace 2/101 je i toto přínosem, protože dojde k odklonu průjezdu tranzitní dopravy mimo centrum města. Obě přeložky resp. koridory byly v severovýchodní části k.ú. Škvorce omezeny schválenou zástavbou dle platného ÚP. 


Změnou č. 1 ÚP nejsou vyvolány žádné změny místní dopravní, technické infrastruktury ani občanské vybavenosti. Nárůst potřebných kapacit je vzhledem k rozsahu a charakteru změn minimální. 


Rezervy  pro  využití  území  dle  platného  ÚP  jsou zachovány, pouze rezervy pro R1–RH–R tj. rezervní plochy pro hromadnou rekreaci, je možné omezit dle změny 1/Z51 – přeložka komunikace 1/12. 


Prostorové řešení změn č. 1 ÚP je dáno podmínkami pro využití ploch s rozdílným způsobem využití. Nejdůležitějšími ustanoveními jsou výška v nově zastavitelných územích (9,5 m, u obytné zástavby přízemí a využité podkroví) a procentuální využití ploch vůči minimální ploše pozemku. 

G.2.2.  Plochy dle způsobu využití a významu


Plochy vymezené v platném ÚP zůstávají stejné svým vymezením a funkční náplní. Změnou č. 1 ÚP jsou zrušeny plochy:

· BV 3 (změna 1/Z5 – P5) bydlení v rodinných domech venkovské z důvodu nevhodné lokalizace na hranici s k.ú. Hradešín

· SK-1 (změna 1/Z2 – P2) smíšené plochy obytné a komerční z důvodu zlepšení ochrany historické zástavy a nezasahování do ochranného pásma hřbitova


Nově navrhované plochy změnou č. 1 ÚP mají stejné typy funkčního využití jako plochy stávající v ÚP a jsou navrženy v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb. a systémem MINIS přijatým Krajským úřadem Středočeského kraje:

VV
–
plochy vodní a hospodářské (změna č. 1/Z1 – P1) – § 13 vyhl. 501/2006 Sb.

ZV
-
plochy zeleně na veřejných prostranstvích (změna č. 1/Z1 – P1) - § 17 vyhl. 501/2006 Sb.

ZS
-
zeleň soukromá a vyhrazená (změna č. 1/Z2 – P2) - § 17 vyhl. 501/2006 Sb.

BM
-
plochy bydlení v rodinných domech městské a příměstské (změna č. 1/Z4 – P4) - § 4 vyhl. 501/2006 Sb.

BR
-
bydlení v rodinných domech (změna č. 1/Z6) - § 4 vyhl. 501/2006 Sb.

BV
-
bydlení v rodinných domech venkovského typu (změna č. 1/Z7) – § 4 vyhl. 501/2006 Sb.

OS
-
občanská vybavenost – tělovýchova a sport (změna č. 1/Z9) - § 6 vyhl. 501/2006 Sb.

Ti
-
technická a dopravní infrastruktura (změna č. 1/Z51 – ZÚR 2012, 1/Z52 – ZÚR 2012) - § 9 vyhl. 501/2006 Sb.

NP
-
plochy přírodní památky (změna č. 1/Z8) - § 16 vyhl. 501/2006 Sb.

NSP
-
plochy smíšené nezastavěného území – nelesní zeleň, interakční prvky (změna č. 1/Z8) - § 16 vyhl. 501/2006 Sb. 


Pro všechny nové plochy byly stanoveny podmínky pro využití a pro plochy změn 1/Z1 – P1, 1/Z4 – P4 a 1/Z7 byla stanovena podmínka zpracování územní studie. 

G.2.3.  Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření


Změnou č. 1 byly doplněny plochy s možností vyvlastnění (dle § 170 zák. č. 183/2006 Sb.) i s možností předkupního práva (§ 101 zák. č. 183/2006 Sb.).


Ve prospěch městyse Škvorec (obce):

nové plochy:
a)
ochrana přírodní památky a evropsky významné lokality Lomu na Plachtě – WU – PP, EVL, WU – NSP 10, WU – NSP 11, WU – NSP 12 (změna č. 1/Z8)



b)
obnova rybníku Pod školou a veřejná zeleň jako opatření pro zvýšení retenčních schopností krajiny (změna č. 1/Z1 – P1)


Ve prospěch Krajského úřadu Středočeského kraje:

upravené a nové plochy:
a)
změna č. 1/Z51 – přeložka komunikace 1/12 (dle ZÚR SK 2012 – VPS – D 021)




b)
změna č. 1/Z52 – přeložka komunikace 2/101 (dle ZÚR SK 2012 – VPS – D 066) včetně přeložky trasy zemního plynu VVTL DN 500


Změnou č. 1 ÚP bylo zrušeno předkupní právo dle § 101 zák. 183/2006 Sb. pro plochu OS 1 – rozšíření sportovních ploch, protože na tomto místě je navržena VPS – Obnova rybníku Pod školou a plochy pro rekreaci a sport byly nově navrženy v k.ú. Třebohostice.

G.3.  Koncepce rozvoje veřejné infrastruktury

G.3.1.  Občanská vybavenost


Občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury zůstává beze změn.


Změnou č. 1 ÚP bylo zrušeno veřejně prospěšné opatření OS 1 – Rozšíření sportovních ploch a nahrazeno změnou č. 1/Z1 – P1 Obnova rybníku Pod školou jako opatření pro zlepšení retenčních schopností území. Zároveň bylo toto území zahrnuto do veřejně prospěšných staveb WR 1.

G.3.2.  Dopravní infrastruktura


Změna č. 1 ÚP přejímá koridory přeložek nadřazených komunikací dle ZÚR SK 2012:

Změna č. 1/Z51 – ZÚR 2012 
– 
přeložka komunikace 1/12  (VPS  Středočeského kraje č. D 021)

Změna č. 1/Z52 – ZÚR 2012 
– 
přeložka komunikace 2/101 (VPS Středočeského kraje č. D 066)


Obě tyto přeložky byly již navrženy v platném ÚP, nyní se upravuje rozsah území koridoru pro tyto přeložky. Součástí přeložky 1/12 je zároveň přeložka trasy zemního plynu VVTL DN 500. Oba koridory jsou ve Změně č. 1 ÚP omezeny z hlediska obytné zástavby Škvorce a zastavitelného území na severní straně k.ú. Škvorec pro výrobu a skladování (lehký průmysl a potravinářství). 


Přeložka komunikace 2/101 nahrazuje původní obchvat městyse Škvorec a z důvodu změny trasy přes k.ú. Zlatá je změněna resp. prodloužena trasa i přes k.ú. Třebohostice.


Součástí přeložek musí být nově upravené napojení stávajících komunikací do Škvorce, Třebohostic, k ČOV atp., řešení průchodu cyklistické trasy (regionální trasa Dobročovice – Škvorec – Hradešín), řešení střetu s místním ÚSES – LBK 7 Škvorecký potok atd. Bližší podmínky využití území viz „Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití“. 


Místní a účelové komunikace nejsou změnou č. 1 ÚP dotčeny, pouze je doplněna nová obslužná komunikace k obnově rybníku Pod školou. Systém hromadné dopravy, pěších a cyklistických tras zůstává stejný. 

G.3.3.  Technická infrastruktura a nakládání s odpady


Zásobování území zemním plynem, el. energií a systém odkanalizování se změnou č. 1 ÚP nemění. 


Zásobování pitnou vodou bude zkapacitněno výstavbou nové komory vodojemu na stávajícím pozemku vodojemu (vydáno ÚR). Pokud bude nutné posílit přívodní řad, bude toto posílení provedeno ve stávající trase (výměnou potrubí přívodního řadu) nebo doplněním nové trasy v souběhu se stávající. Protože toto zkapacitnění vyplývá ze stávajících potřeb obce (nevzniká změnou č. 1) a protože je možné realizovat ve stávajících trasách a na stávajících pozemcích, není v grafické části změny č. 1 ÚP vyjádřeno. 


Změnou č. 1 ÚP byl přemístěn sběrný dvůr z původní plochy VS 1 na plochu T1, tj. ke stávající ČOV. Plocha VS 1 byla upravena změnou č. 1/Z4 – P4 z plochy drobné výroby a služeb na plochu obytnou městského typu. Ostatní systém nakládání s odpady se nemění. 

G.4.  Koncepce uspořádání krajiny


Dle ZÚR SK patří správní území Škvorce do typu krajiny příměstské s polyfunkčním charakterem, významně je zastoupeno bydlení, území je dotčeno civilizačními vlivy.


Civilizační vlivy se projevují na území i schválenými ZÚR Středočeského kraje, tj. koridory přeložek komunikací 1/12 a 2/101. Ve změně č. 1 ÚP je navrženo omezení koridorů vůči zastavitelným plochám. Při návrhu těchto přeložek je nutné maximálně upravit její trasy a provedení tak, aby minimálně narušily krajinný ráz, tzn. směrově a výškově kopírovat stávající terén, trasy doplnit střední a vysokou zelení (s event. schovanými protihlukovými zařízeními), zachovat prostupnost krajiny hlavně pro nemotorovou dopravu a maximálně respektovat stávající místní ÚSES – LBK 7, Škvorecký potok. V dalších projekčních stupních přeložek je nutné pečlivě zvážit také možnost kompenzací ve smyslu návrhu konkrétních opatření v nezastavěném území i zastavěném území.


Stávající systém ÚSES bude změnou č. 1 plně zachován, naopak bude doplněn o rozšíření plochy PP a ELV Lom na Plachtě o 3 nové interaktivní plochy nelesní zeleně NSP 10, NSP 11 a NSP 12 (změna č. 1/Z8). Ke zvýšení ekologické stability přispěje také obnova rybníku Pod školou a ploch veřejné zeleně (změna č. 1/Z1 – P1), které budou vhodnějším využitím údolí Škvoreckého potoka s procházejícím biokoridorem LBK 7 než dříve navržené sportovní plochy.


Pro možnosti údržby a ochrany bylo ve změně č. 1 ÚP doplněno pásmo nezastavitelného a veřejného území v šíři 6 m od břehové čáry vodních toků a nádrží. 


Stávající rekreační využití území se nemění, ale bylo doplněno rekreačním a sportovním areálem v Třebohosticích. 

G.5.  Ochrana hodnot

G.5.1.  Ochrana veřejného zdraví


Pro přeložky komunikací 1/12 a 2/101 je stanovena povinnost zpracovat posouzení EIA se zvláštním důrazem na emise, hluk a krajinný ráz, aby nedošlo k negativnímu ovlivnění Škvorce a Třebohostic včetně zastavitelných ploch dle schváleného ÚP. Potřebná opatření musí být součástí stavby přeložek. 


V řešeném území byl předběžně prověřen stupeň radonového rizika. Protože se zastavěné a zastavitelné území nachází z větší části ve vysokém stupni radonového rizika, je nutné vždy provést na daném pozemku radonový průzkum.


V území se nenachází žádný střední ani velký znečišťovatel ovzduší, žádné imisní limity nejsou překročeny.

G.5.2.  Ochrana historických a architektonických hodnot


Změnou č. 1 ÚP nedojde k zásahu do nemovitých kulturních památek ani do urbanistických (náves ve Škvorci) nebo architektonických hodnot (Sokolovna ve Škvorci, škola v Třebohosticích). 


Změnou č. 1 bude naopak doplněn do urbanistického celku zámek Starý č.p. 1 nově navrženými zámeckými zahradami. 

G.5.3.  Ochrana přírodních hodnot


Změnou č. 1 ÚP nedojde k zásahům do krajinného rázu (mimo schválených přeložek komunikací dle ZÚR SK 2012), ani do nadregionálního a regionálního ÚSES. Zásahem do místního ÚSES a VKP je přeložka komunikace 2/101, proto je upravena trasa LBK 36 a biocentrum LBC 35 bylo přesunuto mimo koridor přeložky. 


Změnou č. 1 ÚP dojde k rozšíření a lepší ochraně PP a EVL Lom na Plachtě, kde jsou doplněny nové ochranné přírodní plochy nelesní zeleně NSP 10, NSP 11 a NSP 12.


Zároveň změnou č. 1 ÚP dojde ke snížení zastavitelného území ve prospěch nezastavitelného, protože změnou č. 1/Z2 – P2 se ruší zastavitelné území SK 1 – smíšená obytná a komerční plocha a změnou č. 1/Z5 – P5/BV se ruší zastavitelné území obytné venkovského typu.

G.5.4.  Civilní ochrana


Změnou územního plánu nebudou dotčeny zájmy obrany státu a civilní ochrany. 


Ve vyhlášce MV ČR č. 380/2002 Sb. ze dne 9.8.2002 „K přípravně a provádění úkolů ochrany obyvatelstva“ jsou v úrovni územního plánu sledovány následující požadavky civilní ochrany:

a) Záplavové území a aktivní zóna jsou na Škvoreckém potoce vyhlášeny. Vzhledem ke konfiguraci terénu a umístění zástavby je toto nebezpečí minimální, protože se jedná o pramennou oblast potoka a jeho přítoku. Proto zde také nejsou vhodné plochy pro skladování kontaminovaného materiálu.


Zóna havarijního plánování není určena, systém varování je místním rozhlasem, který je ovládaný z budovy OÚ.

b) Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádné události – současný počet obyvatel je 1 220, cílový stav cca 2 200. Hromadné stálé úkryty neexistují, pro ukrytí jednotlivců nebo rodin mohou posloužit jako improvizované úkryty sklepy obytných domů nebo podzemní garáže bytových domů.

c) Evakuace obyvatel z obce mimo zónu havarijního plánování obec neřeší, neboť není v zóně havarijního plánování. Ubytování evakuovaného obyvatelstva by bylo možné v ZŠ  MŠ Škvorec a Třebohostice, Sokolovně Škvorec a event. soukromé sanatorium Topas.

d) Materiál civilní ochrany je skladován v objektu Obecního úřadu, kde lze zřídit též sběrné místo humanitární pomoci. Část materiálu může být skladována v objektu Dobrovolného hasičského sboru Škvorec. 

e) Nejbližší lékárna – Úvaly, Říčany. Nejbližší nemocnice – Říčany, Brandýs nad Labem, Český Brod. Raněné osoby lze provizorně soustředit ve stávajících ZŠ, MŠ, Sokolovně a sanatoriu Topas.

f) Obec zabezpečuje 2 x ročně svoz nebezpečného odpadu, v případě mimořádné události není určené místo pro skladování nebezpečných látek ani se takové vhodné místo v řešeném území nevyskytuje. Nebezpečné látky v obci nejsou. Nejbližší sběrný dvůr nebezpečného odpadu je v Říčanech (odvoz zajišťuje firma ASA). 

g) Vhodné objekty a plochy pro dekontaminaci je nutné určit vyhledávací studií. Jako nejvhodnější se jeví plochy a objekty bývalého vojenského prostoru k.ú. Škvorec (Na vrších a mravišťatech), objekty firmy Alba ČR s.r.o. (výroba nábytku) a nádvoří objektu Nového zámku. 

h) Nouzové zásobování pitnou vodou zajišťuje Vodohospodářská společnost Vrchlice – Maleč a.s., Kutná Hora cisternami, umístění na návsi u autobusové zastávky. Náhradní zdroj el. energie obec nemá, nouzově by bylo nutné použít mobilní generátory. Příručka civilní ochrany s pokyny pro nebezpečné situace byla občanům rozdána v listopadu 2004. 

i) Zajištění záchranných, likvidačních a obnovovacích prací je součástí systému v úrovni ORP Brandýs nad Labem – Stará Boleslav a Středočeského kraje. 

j) Zřízení humanitární základny je možné v objektu Obecního úřadu nebo Sokolovně Škvorec.  

G.5.5.  Požární ochrana 

V obci je umístěna hasičská zbrojnice Dobrovolného sboru hasičské ochrany ve Škvorci. Profesionálně je požární ochrana vázána na Úvaly a Říčany. Zajištění požární vody bude z nového vodovodu, dimenzovaném pro potřeby vody na 6,7 l/s (7 l/s), na němž budou rozmístěny požární hydranty.

Pro účely hasící vody je možné využít i stávající požární nádrže tj. Pivovarský rybník a obnovený rybník Pod školou, požární nádrž v Třebohosticích na návsi. 

Zajištění přístupu k jednotlivým stavbám bude umožněno po silnicích nebo místních komunikacích stávajících a navrhovaných. Zajištění přístupu do Škvorce a Třebohostic je po komunikaci 2/101 Úvaly – Říčany. 

Z hlediska zajištění lokalit vnější požární vody je třeba postupovat v souladu s požadavky ČSN 73 0873 Požární bezpečnost staveb – zásobování požární vodou a ČSN 75 24 11:2004 Zdroje požární vody.

Pro nové lokality je nutno zajistit:

V dalších stupních řízení a v následných projektových dokumentacích se požaduje plnění normativních požadavků a požadavků zvláštních právních předpisů (např. vyhl. 268/2009 Sb.) pro územní řízení ve smyslu § 41 odst. 1 vyhl. Č. 246/2001 Sb.:

· Splnění požadavků na požární ochranu, zejména ČSN 73 0802 – přístupové komunikace a nástupní plochy pro požární techniku a požární zásah a záchranné práce, tj. projektová dokumentace, která jednoznačně a závazně naplní požadavky ČSN 73 6100, 73 6101, 73 6110 a 73 6114. Jedná se zejména o ztíženou průjezdnost místními komunikacemi, způsobenou průjezdnou šíři komunikací, nevytvářením míst otáčení pro požární techniku a tím znemožňující nebo ztěžující průjezdnost vozidel hasičských sborů.

· Dále Technický předpis Ministerstva dopravy a spojů TP 103 ze dne 3.3.1998, vydaný odborem pozemních komunikací (navrhování obytných zón – mimo jiné řeší např. obratiště).

· V této souvislosti vyhodnotit stávající místní přístupové komunikace obce k pozemkům RD z hlediska souladu s ČSN a TP, a v případě nevyhovujícím řešit jejich stav.

· V rámci řešení technické vybavenosti řešit zásobování požární vodou ve smyslu ČSN 73 0873.

· Zdroje požární vody řešit splněním požadavků ČSN 75 2411.

· V případě nutnosti, podle požadavku na technologie provozu a stavebního využití a řešení zamýšlené výstavby plně splnit požadavky § 41 odst. 1 písm. b) vyhl. č. 246/2001 Sb.

· Při projektování staveb vycházet z ČSN 73 0802, 73 0804 a normativních odkazů.




Jako podklad pro řešení územního plánu nebyly uplatněny požadavky z hlediska obrany státu.

G.5.6.  Ochrana ložisek nerostných surovin

V řešeném území se nenacházejí žádná chráněná ložiska nerostných surovin, ani na něj nezasahují ochranná pásma nebo dobývací prostory ložisek a nerostů z okolních území. 

G.5.7.  Ochrana před povodněmi

Na Škvoreckém potoce je stanoveno záplavové území Q100 (hlavně severní část kat. území Škvorec). Změnou č. 1 ÚP se nemění, ve stanoveném zátopovém území je třeba vždy souhlasu vodoprávního úřadu. Nové stavby musí být vždy umístěny nad úroveň hladiny Q100, která musí být doložena výpočtem. 

G.5.8.  Ostatní limity využití území

Ochranná pásma dopravní infrastruktury:

ochranné pásmo silnice I. třídy
50 m od osy přilehlého jízdního pruhu na obě strany

ochranné pásmo silnice II. a III. třídy 
15 m od osy přilehlého jízdního pruhu na obě strany

Ochranná pásma technické infrastruktury:

ochranné pásmo vedení VVN 400 kV
  12 (15) m od krajního vodiče

ochranné pásmo vedení VN 22 kV
    7 (10) m od krajního vodiče

ochranné pásmo kabelového vedení VN
    1 m 

ochranné pásmo trafostanice
  20 m event. 2 m 

bezpečnostní pásmo vysokotlakého plynu VVTL DN 500
150 m

bezpečnostní pásmo vysokotlakového plynovodu 


VVTL DN 500 (kategorie B, součinitel 1,2)
105 m

ochranné pásmo regulační stanice zemního plynu
  10 m

ochranné pásmo plynovodu STL
    1 m 

ochranné pásmo vodovodního řadu do DN 500 
    2 m

ochranné pásmo vodojemu 

  20 m

ochranné pásmo kanalizačního řadu do DN 500 
    2 m

ochranné pásmo ČOV

  20 m

ochranné pásmo sdělovacích kabelů

    1,5 m

ochranné pásmo hlavních sdělovacích kabelů (DMK, DOK)
    1,5 m od osy na obě strany

ochranné pásmo (výškové) radioreléového paprsku – výška zástavby musí být individuálně schválena pro každý objekt

Ochranná pásma plošná:

záplavové území Škvoreckého potoka

Ochrana přírodních hodnot:

přírodní památka a evropsky významná lokalita Lom na Plachtě

nadregionální systém ÚSES tj. NRBC 966 Bezchleby a K 66

lokální územní systém ekologické stability

významné krajinné prvky ze zákona a vymezené

vzdálenost 50 m od lesa (VKP ze zákona)

manipulační pásmo vodních toků a nádrží o šířce 6 – 8 m (VKP ze zákona)

Ochrana historických a architektonických hodnot:

číslo


část obce
druh

36016/2 – 2170
Škvorec
kostel sv. Anny

46412/2 – 727
Škvorec
boží muka

47137/2 – 2786
Škvorec
krucifix

30048/2 – 2785
Škvorec
socha sv. Donáta

25909/2 – 2173
Škvorec
socha sv. Prokopa

20649/2 – 2171
Škvorec č.p. 1
zámek Starý

15659/2 – 2172
Škvorec č.p. 2
zemědělský dvůr Nový zámek





a barokní špýchar

37935/2 – 4151
Škvorec č.p. 50
venkovská usedlost – předměstská




náves Škvorec
urbanistická hodnota svým velkorysým prostorovým uspořádáním a relativně ucelenou zástavbou

H)  VYHODNOCENÍ VLIVŮ ZMĚNY č. 1 ÚP NA URÚ (udržitelný rozvoj území) 

Vzhledem k tomu, že při projednávání Návrhu zadání změny č. 1 neby1 uplatněn požadavek dotčeného orgánu na zpracování posouzení změny ÚP z hlediska vlivů na životní prostředí, není zpracováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj – stanovisko ze dne 22.2.2011, č.j. 027802/2011/KUSK/OŽP/ŠJ. 


Doplnění pořizovatelem (dle veřejného projednání). 

I)  VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ ZMĚNY č. 1 ÚP NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZPF 

Změnou č. 1 ÚP došlo jak k nárůstu záborů ZPF, tak i ke snížení zastavitelných ploch. 

I.1. 
Celkový přehled nárůstu a snížení záborů ZPF


Nové zábory ZPF a jejich účel včetně zrušených záborů zastavitelných ploch dle změny č. 1 ÚP

	změna
	navržené území

(nové funkční využití)
	celková výměra záboru ZPF      [ha]
	druhy pozemků [ha]
	katastr
	číslo parcely
	kód BPEJ
	třída ochrany
	výměra záboru ZPF dle BPEJ [ha]
	ZÚ

	
	
	
	orná půda
	zahrady, sady
	trvale travní porosty
	ostatní plochy*
	vodní plochy*
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1/Z1 - P1
	Obnova rybníka                                                                                                                                                    veřejná zeleň (zvýšení retenčních schopností krajiny)                
	3,0202
	 
	1,2788
	 
	1,1375
	0,6039
	Škvorec
	47/2
	22601
	III.
	0,5733
	ano

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	47/8
	22601
	III.
	0,2101
	ano

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	42/1
	 
	 
	0,4485
	ano

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1308
	 
	 
	0,0561
	ano

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	40
	 
	 
	0,6039
	ano

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	39/1
	 
	 
	0,3638
	ano

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	39/2
	 
	 
	0,2691
	ano

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	39/3
	21110
	I.
	0,2333
	ano

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	22601
	III.
	0,2621
	ano


	změna
	navržené území

(nové funkční využití)
	celková výměra záboru ZPF      [ha]
	druhy pozemků [ha]
	katastr
	číslo parcely
	kód BPEJ
	třída ochrany
	výměra záboru ZPF dle BPEJ [ha]
	ZÚ

	
	
	
	orná půda
	zahrady, sady
	trvale travní porosty
	ostatní plochy*
	vodní plochy*
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1/Z5 - P5
	Zrušení obytné zástavby (zachování stávajícího ZPF)
	-1,5028
	-1,2986
	-0,2042
	 
	 
	 
	Škvorec
	817/3
	53214
	V.
	-0,2042
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	818/5
	56811
	V.
	-0,0822
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	53214
	V.
	-0,0166
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	818/4
	56811
	V.
	-0,1314
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	818/2
	56811
	V.
	-0,3552
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	818/1
	53214
	V.
	-0,7132
	ne

	1/Z6
	Bydlení rodinné
	0,2565
	0,2565
	 
	 
	 
	 
	Škvorec
	681/4
	53214
	V.
	0,0696
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	681/3
	53214
	V.
	0,1693
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	681/5
	53214
	V.
	0,0176
	ne

	1/Z7
	Bydlení rodinné
	2,0765
	1,2889
	0,6028
	0,1762
	0,0086
	 
	Třebohostice
	443/3
	53716
	V.
	0,0731
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	438/3
	54702
	III.
	0,3859
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	53211
	IV.
	0,0260
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	53716
	V.
	0,0282
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	436
	53716
	V.
	0,0122
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	54702
	III.
	0,2605
	ne


	změna
	navržené území

(nové funkční využití)
	celková výměra záboru ZPF      [ha]
	druhy pozemků [ha]
	katastr
	číslo parcely
	kód BPEJ
	třída ochrany
	výměra záboru ZPF dle BPEJ [ha]
	ZÚ

	
	
	
	orná půda
	zahrady, sady
	trvale travní porosty
	ostatní plochy*
	vodní plochy*
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1/Z7
	Bydlení rodinné
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	434
	53716
	V.
	0,0197
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	54702
	III.
	0,2735
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	438/4
	54702
	III.
	0,2796
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	53716
	V.
	0,0033
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	431/2
	 
	 
	0,0086
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/1
	51210
	II.
	0,0401
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	53716
	V.
	0,2607
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/6
	53716
	V.
	0,2620
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	54702
	III.
	0,0324
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	51210
	II.
	0,0050
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/3
	53716
	V.
	0,0455
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	51210
	II.
	0,0012
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	463
	53716
	V.
	0,0452
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	51210
	II.
	0,0112
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/5
	53716
	V.
	0,0026
	ne

	1/Z8 - P6
	Rozšíření plochy PP a EVL "Lom Na plachtě"
	0,1584
	0,0851
	 
	 
	0,0733
	 
	Třebohostice
	449/2
	53716
	V.
	0,0851
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	897
	 
	 
	0,0733
	ne

	
	ÚSES - interaktivní prvky
	3,5710
	2,4237
	0,4187
	0,2035
	0,5251
	 
	Třebohostice
	451/5
	53716
	V.
	0,0360
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	461
	53716
	V.
	0,0358
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	451/3
	53716
	V.
	0,0926
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/5
	53716
	V.
	0,0096
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/4
	53716
	V.
	0,0038
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/7
	53716
	V.
	0,0175
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/1
	51210
	II.
	0,0307
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	53716
	V.
	0,0492
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	458/6
	53716
	V.
	0,0289
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	51210
	II.
	0,0289
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	455
	53716
	V.
	0,2676
	ne

	změna
	navržené území

(nové funkční využití)
	celková výměra záboru ZPF      [ha]
	druhy pozemků [ha]
	katastr
	číslo parcely
	kód BPEJ
	třída ochrany
	výměra záboru ZPF dle BPEJ [ha]
	ZÚ

	
	
	
	orná půda
	zahrady, sady
	trvale travní porosty
	ostatní plochy*
	vodní plochy*
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1/Z8 - P6
	ÚSES - interaktivní prvky
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	443/4
	53716
	V.
	0,2035
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	454
	53716
	V.
	0,1010
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	451/6
	53716
	V.
	0,1161
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	445
	53716
	V.
	0,0295
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	449/1
	53716
	V.
	0,0667
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	449/2
	53716
	V.
	0,1960
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	548
	53716
	V.
	0,0127
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	547
	53716
	V.
	0,1019
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	546
	53716
	V.
	0,0073
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	451/4
	53716
	V.
	0,2004
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	461
	53716
	V.
	0,0544
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	451/5
	53716
	V.
	0,0197
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	465
	 
	 
	0,0098
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	460
	 
	 
	0,0012
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	533/11
	51210
	II.
	0,0002
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	482/5
	51210
	II.
	0,0921
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	54712
	IV.
	0,0344
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	533/3
	51210
	II.
	0,0313
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	482/1
	51210
	II.
	0,0017
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	54712
	IV.
	0,0044
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	451/2
	53716
	V.
	0,2230
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	549
	53716
	V.
	0,0240
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	451/1
	53716
	V.
	0,2319
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	274
	 
	 
	0,0215
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	552
	53716
	V.
	0,0486
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	541
	53716
	V.
	0,0281
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	540
	53716
	V.
	0,0179
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	539
	53716
	V.
	0,0055
	ne

	změna
	navržené území

(nové funkční využití)
	celková výměra záboru ZPF      [ha]
	druhy pozemků [ha]
	katastr
	číslo parcely
	kód BPEJ
	třída ochrany
	výměra záboru ZPF dle BPEJ [ha]
	ZÚ

	
	
	
	orná půda
	zahrady, sady
	trvale travní porosty
	ostatní plochy*
	vodní plochy*
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1/Z8 - P6
	ÚSES - interaktivní prvky
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	606/1
	53716
	V.
	0,0524
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	606/3
	53716
	V.
	0,0235
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	606/4
	53716
	V.
	0,0184
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	558
	53716
	V.
	0,3036
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	557/2
	 
	 
	0,1018
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	560/1
	 
	 
	0,1511
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	562
	 
	 
	0,0633
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	557/1
	53716
	V.
	0,0806
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	606/11
	53716
	V.
	0,0748
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	561
	53717
	V.
	0,0052
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	897
	
	 
	0,1764
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	901/4
	51210
	II.
	0,0345
	ne

	1/Z9
	Sportovní plochy
	1,2139
	1,2139
	 
	 
	 
	 
	Třebohostice
	533/10
	53716
	V.
	1,1626
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	54712
	IV.
	0,0513
	ne

	1/Z51
	Komunikace - Přeložka 1/12 (dle ZUR SK 2012)
	2,3655
	2,1772
	0,1503
	0,0001
	0,0379
	 
	Škvorec
	1088/3
	21110
	I.
	0,3041
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	21000
	I.
	0,0446
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1003
	21000
	I.
	1,0557
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	20810
	II.
	0,3193
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	21010
	II.
	0,0512
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1298/2
	 
	 
	0,0290
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	902/1
	 
	 
	0,0027
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	919
	26811
	V.
	0,0001
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	886/14
	22611
	III.
	0,1450
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	886/13
	22611
	III.
	0,0053
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	886/8
	 
	 
	0,0062
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	886/2
	22611
	III.
	0,3772
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	886/1
	22601
	III.
	0,0251
	ne

	změna
	navržené území

(nové funkční využití)
	celková výměra záboru ZPF      [ha]
	druhy pozemků [ha]
	katastr
	číslo parcely
	kód BPEJ
	třída ochrany
	výměra záboru ZPF dle BPEJ [ha]
	ZÚ

	
	
	
	orná půda
	zahrady, sady
	trvale travní porosty
	ostatní plochy*
	vodní plochy*
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1/Z52
	Komunikace - Přeložka 2/101 (dle ZUR SK 2012) a přeložka trasy VVTL          DN 500
	5,7155
	5,6367
	 
	 
	0,0788
	 
	Škvorec
	1003
	21000
	I.
	0,5678
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	944/2
	 
	 
	0,0063
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1065/2
	21000
	I.
	0,2210
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1065/8
	21000
	I.
	0,0601
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1065/7
	21000
	I.
	0,2028
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1065/4
	21000
	I.
	0,5152
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	944/4
	21000
	I.
	0,0153
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1065/1
	21000
	I.
	1,1079
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1300/3
	 
	 
	0,0154
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1180/1
	21000
	I.
	1,2829
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1298/4
	 
	 
	0,0313
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Škvorec
	1181/1
	21000
	I.
	0,4376
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	261
	21000
	I.
	0,0733
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	263
	21000
	I.
	0,1083
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	264
	21000
	I.
	0,0912
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	912/1
	 
	 
	0,0178
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	118
	21000
	I.
	0,0960
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	117
	21000
	I.
	0,1575
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	116
	21000
	I.
	0,0672
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	115
	21000
	I.
	0,0556
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	114
	21000
	I.
	0,0565
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	113
	21000
	I.
	0,0440
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	112
	21000
	I.
	0,0860
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	109
	21000
	I.
	0,0457
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	108
	21000
	I.
	0,0093
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	916
	21000
	I.
	0,0100
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	110
	21000
	I.
	0,0273
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	Třebohostice
	98/5
	21000
	I.
	0,2143
	ne

	změna
	navržené území

(nové funkční využití)
	celková výměra záboru ZPF      [ha]
	druhy pozemků [ha]
	katastr
	číslo parcely
	kód BPEJ
	třída ochrany
	výměra záboru ZPF dle BPEJ [ha]
	ZÚ

	
	
	
	orná půda
	zahrady, sady
	trvale travní porosty
	ostatní plochy*
	vodní plochy*
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1/Z52
	Komunikace - Přeložka 2/101 (dle ZUR SK 2012) a přeložka trasy VVTL          DN 500
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	Škvorec
	1298/2
	 
	 
	0,0080
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	935/3
	21000
	I.
	0,0839
	ne

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	SK1
	Zrušení plochy smíšené – obytná a komerční
	-0,3321
	 
	-0,3321
	 
	 
	 
	Škvorec
	848/2
	21000
	I.
	-0,3321
	ne

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	
	 
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Celkem [ha]
	16,5426
	11,7834
	1,9143
	0,3798
	*
	*
	 
	 
	 
	 
	16,5426
	 

	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	* ostatní a vodní plochy nejsou součástí ZPF



	Poznámky:     

                         Změnou 1/Z4 - P4 nedochází k novému záboru ZPF, jedná se o změnu funkčního využití, ale zároveň dochází ke zmenšení

                                                       zastavitelného území o plochu SK 1 – plocha smíšená obytná a komerční (viz závěr tabulky

	                         Změnou 1/Z2 - P2 nedochází k záboru ZPF, zámecké zahrady zůstávají ZPF
	
	
	
	
	


I.2. 
Celkové vyhodnocení záborů ZPF dle třídy ochrany a druhu pozemku dle změny


č. 1 ÚP

	zábory ZPF - celkové vyhodnocení

	třída ochrany
	druhy pozemků [ha]
	celkem [ha]
	podíl z celkového záboru  [%]

	
	orná půda
	zahrady, sady
	trvale travní porosty
	
	

	
	
	
	
	
	

	I
	7,04
	-0,10
	0,00
	6,94
	49,31

	II
	0,53
	0,10
	0,01
	0,65
	4,60

	III
	1,60
	1,23
	0,00
	2,83
	20,10

	IV
	0,12
	0,00
	0,00
	0,12
	0,82

	V
	2,49
	0,68
	0,37
	3,54
	25,16

	celkem [ha]
	11,78
	1,91
	0,38
	14,08
	100,00

	podíl [%]
	83,70
	13,60
	2,70
	100,00
	-


Poznámka:
Tabulka je sestavena jako přípočet nově zastavitelných ploch a zároveň jako odpočet zrušených zastavitelných ploch.

I.3. 
Zábory ZPF dle funkčního využití území v rámci změny č. 1 ÚP


Nové zábory ZPF dle funkčního využití:

1)
zvýšení retenčních schopností krajiny a veřejná zeleň
3,02 ha


(změna č. 1/Z1 – P1)

2)
bydlení v rodinných domech různého typu
2,33 ha


(změna č. 1/Z6, 1/Z7)

3)
rozšíření ploch ÚSES, EVL a PP Lom na Plachtě 
3,73 ha


(změna č. 1/Z8)

4)
občanská vybavenost – sportovní plochy
1,21 ha


(změna č. 1/Z9)

celkem



10,29 ha


Zrušení záborů ZPF vyloučením ploch ze zastavitelného území ve prospěch ZPF a ploch přírodních NSP:

1)
zrušení obytné plochy zástavby u Hradešína
- 1,50 ha


(jihozápadní okraj k.ú. Škvorce - změna č. 1/Z5 – P5)

2)
zrušení zastavitelné plochy SK 1 – smíšené obytné a komerční území
- 0,33 ha


(v ÚP plocha SK 1)

celkem



- 1,83 ha

I.4. 
Celkové vyhodnocení záborů ZPF oproti ÚP při započtení nových a zrušených zastavitelných ploch

	účel
	ha
	% ze záboru ZPF

	1) zábory ZPF pro obytnou zástavbu
	0,5
	5,9

	2) zábory ZPF pro zvýšení retenčních schopností

    území a pro veřejnou zeleň
	3,02
	35,7

	3) rozšíření ploch ÚSES, PP a EVL Lom na Plachtě

    - zvýšení ekologické stability území
	3,73
	44,1

	4) zvýšení záboru ZPF pro občanskou vybavenost
	1,21
	14,3

	    Celkem
	8,46 ha
	100 %



Z uvedené tabulky vyplývá, že dochází k novému záboru ZPF v malé míře ve prospěch zastavitelného území, hlavní část záboru je ve prospěch přírodních ploch NSP, PP, ELV a nezastavitelného území.


Změna č. 1 ÚP a zábory ZPF:

	Účel
	ha
	% ze záboru ZPF

	a) zastavitelné území
	1,71
	20,2

	b) nezastavitelné území 
	6,75
	79,8

	    Celkem
	8,46 ha
	100 %



Z výsledného vyhodnocení záborů vychází jednoznačně kladné hodnocení změny č. 1 ÚP, protože dochází pouze k novým záborům ZPF 1,71 ha (20,2 % nových ploch) pro zastavitelné území a 6,75 ha (79,8 % nových ploch) ve prospěch nezastavitelného území ve formě ÚSES (nové interaktivní prvky, rozšíření PP a ELV) a nových vodních ploch s účelem zvýšení retenčních schopností území. 

J)  ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH A JEJICH ODŮVODNĚNÍ 

Dopracuje pořizovatel po  veřejném projednání. 

K)  VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK 

Dopracuje pořizovatel po  veřejném projednání. 
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