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Úvod


Zastupitelstvo městyse Škvorec rozhodlo na základě návrhů občanů o pořízení změny č. 2 Územního plánu Škvorce.  

a) 
Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem popřípadě z dalších širších územních vztahů

Změna č. 2 ÚP Škvorce se týká části správního území Škvorec a k. ú. Třebohostice. Městys Škvorec patří do správního obvodu obce s rozšířenou působností Městského úřadu Brandýs nad Labem – Stará Boleslav (okres Praha – východ) a do Středočeského kraje. 

Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje ČR

Dotčený prostor – správní území ORP Brandýs nad Labem – Stará Boleslav (bez východní části) je součástí rozvojové oblasti OB1 – Rozvojová oblast Praha. Území je ovlivněno rozvojovou dynamikou hlavního města Prahy při spolupůsobení vedlejších center. Jedná se o nejsilnější koncentraci obyvatelstva v ČR, jakož i soustředění kulturních a ekonomických aktivit, které mají i mezinárodní charakter. 

Pro rozvojovou oblast Praha OB1 má územní plánování umožňovat intenzivní využívání území v souvislosti s rozvojem veřejné infrastruktury, vytvářet podmínky pro umístění aktivit mezinárodního a republikového významu formou potřebných změn v území. Zřetelným předpokladem je připojení na dálnice, rychlostní komunikace a tranzitní železniční koridory a efektivní propojení jednotlivých druhů dopravy včetně letecké. 

Z Republikových priorit vyplývají pro změnu č. 2 ÚP Škvorec následující úkoly:

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atrakce. Jejich ochrana by však neměla znemožňovat ekonomické využití nebo mu nadměrně bránit. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. Bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů. (Viz také UAEU, část III. 6 čl. 25, 27; viz také čl. 19 PÚR ČR 2006). 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je nezbytné zohledňovat také požadavky rozvoje životní úrovně obyvatel, zvyšování kvality života a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli (viz také čl. 20 PÚR ČR 2006) a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR.

(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné zájmy např. ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů (viz také Evropská úmluva o krajině). 

(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně poznamenána lidskou činností; cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny (viz také Lipská charta, část II.; viz také čl. 23 PÚR ČR 2006).

(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu (např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které umožňují celosezónní využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). (Viz také čl. 24 PÚR ČR 2006.)

(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je nutné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností (viz také Lipská charta, bod I.1). 

Požadavky vyplývající ze ZÚR

(Zásady územního rozvoje Středočeského kraje)


Dne 19.1.2012 byly vydány Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK) s nabytím právní platnosti 7.2.2012.


Ze ZÚR SK vyplývají pro správní území Škvorec tyto zásady v návaznosti na rozvoj kraje:

Rozvojová oblast OB 1 dle ZÚR SK 

ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území (dále jsou uvedeny jen zásady týkající se změny č. 2 ÚP):
a) rozvoj ekonomických aktivit soustřeďovat do ploch s vazbou na železnici, silnice nadřazené sítě a na letiště, zejména na plochy brownfields

V území jsou navrženy již ve změně č. 1 výrobní a skladovací plochy včetně potravinářství, drobná výroba a služby (zm. č. 1/Z 10 – Autoservis) v návaznosti na přeložky komunikací 1/12 a 2/101. 

V rámci změny č. 2 je navrženo rozšíření výrobních a skladovacích ploch.

b) rozvoj bydlení orientovat do lokalit s možností kvalitní hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sídla s odpovídající sociální infrastrukturou

Dopravní napojení bydlení na hl. m. Prahu je realizována hlavně silničním napojením, které bude posíleno a zkapacitněno přeložkou komunikace 1/12 (rychlostní komunikace R 12 – 4 pruhy) jižně od Úval na k.ú. Škvorec s napojením na Pražský okruh. 

Druhým zlepšením místní dopravy v tangenciálním směru by měla být přeložka komunikace 2/101 (Říčany – Úvaly), která bude zároveň tvořit obchvat Škvorce.

Obě přeložky jsou ve změně č. 1 ÚP zapracovány jako silniční koridory a veřejně prospěšné stavby kraje. Oba koridory byly omezeny vzhledem k zastavitelnému území Škvorce a schváleným zastavitelným územím dle platného ÚP. Změna č. 2 přebírá tyto úpravy jako celek. 

Změnou č. 1 a č. 2 se nemění stávající autobusové a železniční napojení na okolí a hl. m. Prahu, kde největší význam má autobusové napojení do Úval na železniční trať č. 11 Úvaly – Praha a přímé autobusové napojení na metro hl. m. Prahy. 

c) pro rozvoj bydlení sledovat možnosti transformace ploch v zastavěném území sídel a využití dosud volných ploch vymezených v zastavitelném území v územních plánech obcí

d) vytvářet podmínky pro rozvoj cestovního ruchu vč. kongresové turistiky s využitím potenciálu historických center a dalších významných kulturních památek

· vzhledem k velikosti městyse a historického jádra i blízkosti Prahy nelze počítat s větším rozvojem kongresové turistiky

· stávající cykloturistické stezky se zachovávají beze změn 

e) chránit prostupnost krajiny, zejména zelené klíny, umožňující propojení s územím hl. m. Prahy a zelené prstence okolo měst

f) koordinovat územní rozvoj s hl. m. Prahou, která je samostatným krajem a součástí rozvojové oblasti

g) respektovat prvky přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území

h) chránit ve zvýšené míře pozitivní znaky charakteristik krajinného rázu a dotvářet krajinu s cílem zvýšení její estetické hodnoty a ekologické stability před nekoordinovanou výstavbou

ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování:

a) zpřesnit koridory dopravy, vymezení v ZÚR

Již ve změně č. 1 ÚP jsou zpřesněny koridory přeložek:

a) Koridor pro přeložku komunikace 1/12 je omezen zastavitelným územím dle platného ÚP pro výrobu a skladování (lehký průmysl vč. potravinářství). Druhým omezením je území změny č. 1/Z10 – plocha pro Autoservis Škvorec vhodně situovaná mimo zastavěné území obce (změna č. 1/Z51 – ZÚR 2012). 

b) Koridor pro přeložku komunikace 2/101 je omezen zastavitelnými územími na severovýchodě Škvorce a v severní části k.ú. Škvorec zastavitelným územím pro výrobu a skladování (lehký průmysl včetně potravinářství). Zároveň byla upravena potřebná přeložka vedení zemního plynu VVTL (změna č. 1/Z52 – ZÚR 2012). 

b) vymezit přeložky (zejména obchvaty) silnic nesledovaných v ZÚR pro potřeby zlepšení vazeb osídlení na nadřazenou silniční síť

Přeložka komunikace 2/101 (změna č. 1/Z52 – ZÚR 2012) bude zároveň sloužit jako obchvat Škvorce, takže není potřeba dále navrhovat opatření pro zlepšení vazby na nadřazenou silniční síť. 

c) ověřit rozsah zastavitelných ploch v sídlech a stanovit směry jejich využití s ohledem na kapacity obsluhy dopravní a technickou infrastrukturu, na možnosti rozvoje občanského vybavení (jmenovitě veřejného vybavení), limity rozvoje území a ochranu krajiny

Vymezení cílových charakteristik krajiny dle ZÚR Středočeského kraje


Řešené území spadá do typu krajiny U (U 21) – krajina příměstská (celé správní území Škvorec).

ZÚR vymezují krajinu příměstskou v územích odpovídajících těmto charakteristikám:

a) polyfunkční charakter s významným zastoupením bydlení

-
polyfunkční charakter území je změnou č. 2 ÚP potvrzena rozvojem nejen obytné zástavby, ale i občanskou vybaveností, veřejnou zelení 

b) její části jsou dotčeny civilizačními jevy

· navrhovanými novými zastavitelnými plochami nedojde zásadně k nevhodnému dotčení krajiny civilizačními jevy, protože nezasahují do ploch PUPFL, lokálního ÚSES, VKP a dalších přírodních prvků

· „civilizačním jevem“, který se dotkne území bude určitě přeložka komunikací 1/12 a 2/101 dle ZÚR – viz změna č. 1 ÚP

· změna č. 2 respektuje zásady základní péče o krajinu:

· nemění se struktura krajinných prvků

· využívá se ploch uvnitř zastavitelného území pro veřejnou zeleň a veřejné prostranství

ZÚR stanovují tyto zásady pro plánování změn v území a rozhodování o nich:

a) vytvářet kvalitní prostředí pro krátkodobou rekreaci obyvatel vlastního území i centra (center) osídlení

b) změny využití území nesmí snižovat její rekreační potenciál a prostupnost pro nemotorovou přepravu

b)  Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů ORP Brandýs nad Labem – Stará Boleslav a platného územního plánu městyse Škvorec

Ochrana historických a architektonických hodnot:

	číslo
	část obce
	druh

	36016/2 – 2170

46412/2 – 727

47137/2 – 2786

30048/2 – 2785

25909/2 – 2173

20649/2 – 2171

15659/2 – 2172

37935/2 . 4151
	Škvorec

Škvorec

Škvorec

Škvorec

Škvorec

Škvorec č.p. 1

Škvorec č.p. 2

Škvorec č.p. 50

náves Škvorec
	kostel sv. Anny

boží muka

krucifix

socha sv. Donáta

socha sv. Prokopa

zámek Starý

zemědělský dvůr Nový zámek 

a barokní špýchar

venkovská usedlost – předměstská

urbanistická hodnota svým velkorysým

prostorovým uspořádáním a relativně

ucelenou zástavbou


Ochrana přírodních hodnot:

· přírodní památka a evropsky významná lokalita Lom na Plachtě

· nadregionální systém USE tj. NRBC 966 Bezchleby a NRBK 66 

· lokální územní systém ekologické stability

· významné krajinné prvky ze zákona a vymezené

· ochranné pásmo lesů 50 m

· manipulační pásmo vodních toků a nádrží o šířce 6 – 8 m

Ochranná pásma dopravní infrastruktury:

Dopravní infrastruktura má následující ochranná pásma:

Ochranné pásmo rychlostní komunikace (R 12)
100 m od osy

Ochranné pásmo silnice II. a III. třídy
15 m od osy

Ochranná pásma technické infrastruktury:

Ochranné pásmo vedení VVN 400 kV
12 (15) m od krajního vodiče

Ochranné pásmo vedení VN 22 kV
7 (10) m od krajního vodiče

Ochranné pásmo kabelového vedení VN
1 m

Ochranné pásmo trafostanice 
20 m event. 2 m

Bezpečnostní pásmo vysokotlakého plynu VVTL DN 500
150 m

Bezpečnostní pásmo vysokotlakového plynovodu


VVTL DN 500 (kategorie B, součinitel 1,2)
105 m

Ochranné pásmo regulační stanice zemního plynu
10 m

Ochranné pásmo plynovodu STL
1 m

Ochranné pásmo vodovodního řadu do DN 500
2 m

Ochranné pásmo vodojemu
20 m

Ochranné pásmo kanalizačního řadu do DN 500
2 m

Ochranné pásmo ČOV
20 m

Ochranné pásmo sdělovacích kabelů
1,5 m

Problémy určené k řešení v územních plánech obce Škvorec:

-
začlenění přeložky silnice I/12 do území – již obsaženo ve změně č. 1 ÚP

-
řešení nevhodného průchodu silnice II/101 její přeložkou mimo zastavitelné území obce – již řešeno změnou č. 1 ÚP

-
využívat již zastavěná nebo dříve jinak využívaná území

-
vždy řešit rozvoj území včetně dopravní a technické infrastruktury

-
vymezovat nebo umožňovat vznik občanské vybavenosti v menších obcích

-
navrhovat prostory a trasy pro zvýšení hromadné dopravy

-
území pro rozvoj bydlení řešit s ohledem na kvalitu a hygienu životního prostředí a potenciál dostupného přírodního a rekreačního prostředí

-
regulativy funkčního a prostorového uspořádání stanovovat s ohledem na dostatečný podíl soukromé a veřejné zeleně, veřejných prostranství a s ohledem na vytváření hmotově a kompozičně kvalitního řešení (např. pomocí podmíněnosti zástavby, pořízením regulačního plánu nebo územní studie)

-
zachování a posilování sociální soudržnosti obyvatel stávajících a rozvojových území funkčními a prostorovými vazbami včetně společné občanské vybavenosti

c)  Požadavky na další rozvoj obce 

V rámci změny č. 2 ÚP Škvorec jsou dány v souladu s Politikou rozvoje ČR 2008, ZÚR Středočeského kraje a ÚAP Brandýs nad Labem – Stará Boleslav tyto požadavky: 

1) Stanovit možnosti využití území v lokalitě chráněné památky „zemědělský dvůr Nový zámek a barokní špýchar“ včetně nového parkoviště.

2) Upravit funkční využití lokality změny č. 2/Z/14 - obytné plochy s ohledem na blízkost chráněných památek barokní špýchar Nového zámku a kostela sv. Anny. 

3)
Doplnit zastavitelné území obce podle vydaných územních rozhodnutí.

4)
Vyhodnotit možnost umístění navrhované obytné zástavby na jihovýchodě Třebohostic.

5)
Zvýšit rozsah ploch veřejných prostranství vzhledem k nárůstu počtu obyvatel a zastavěného území (veřejné prostranství mezi ZŠ a sokolovnou včetně sportovně rekreačních prvků a veřejné zeleně).

6)
Vyhodnotit možnosti rozvoje obytné zástavby na jihu a východě Škvorce.

7)
Zvážit možnost rozvoje hromadné a individuální rekreace na jihu k.ú. Třebohostice.

d) 
Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území – urbanistická koncepce a uspořádání krajiny

Základní urbanistická koncepce řešení území nebude měněna. Změny v území nenaruší ani základní řešení územního systému ekologické stability, dopravní a technické řešení ÚP Škvorec. Změny a návrhy jsou zařazeny do změny č. 2 dle usnesení zastupitelstva městyse Škvorec č. 1/2012.

Vzhledem k návrhům na změny ÚP Škvorec je nutné prověřit tyto změny v území: 

Změna č. 1 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití stávajícího pozemku orné půdy č. 714 (dle pozemkové mapy k.ú. Škvorec), rozloha 12 099 m2 pro bydlení venkovského typu. Pozemek se nachází jižně od obce, mimo zastavěné a zastavitelné území.  

Změna č. 2 – návrh na veřejné prostranství

Zastupitelstvo  obce  navrhuje změnu využití pozemku k.č. 1/5 (k.ú. Škvorec), rozloha 4 903 m2 ze zahrady na veřejné prostranství s plochami pro sport a veřejnou zeleň. Pozemek se nachází v zastavěném území obce mezi sokolovou a základní školou a je pro navrhovaný účel velmi vhodný. 

Změna č. 3 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití pozemku orné půdy k.č. 364 (k.ú. Třebohostice), rozloha 2 424 m2 pro bydlení venkovského nebo městského typu. Pozemek se nachází na jih od obce, zápdně od Škvoreckého potoka mimo zastavěné a zastavitelné území. S novým využitím souvisí úprava hranic LBC 36, které by ale zůstalo dostatečně velké. 

Změna č. 4 – návrh využití pozemku pro účely hromadné rekreace

Jezdecký klub POČIN V RÁJI (občanské sdružení) pro jezdecký sport a léčebně pedagogicko psychologické ježdění navrhuje využití pozemku orné půdy k.č. 606/2 (k.ú. Třebohostice), rozloha 3 255 m2 pro rekreační léčebné plochy hypoterapie. Pozemek se nachází mimo zastavěné a zastavitelné území na jih od Třebohostic.  

Změna č. 5 – návrh na rekreační zástavbu 

Navrhuje se využití pozemků orné půdy k.č. 681/4 a 681/5 (k.ú. Třebohostice), rozloha celkem 1 704 m2 pro rekreační zástavbu. Pozemek se nachází mimo zastavěné a zastavitelné území obce na jih od Třebohostic, navazuje na stávající rekreační zástavbu Na kopaninách.  

Změna č. 6 – návrh na rekreační zástavbu 

Navrhuje  se  využití  pozemku  orné  půdy  k. č.  681/3  (k. ú.  Třebohostice),  rozloha 1 676 m2 pro rekreační zástavbu. Pozemek se nachází mimo zastavěné a zastavitelné území obce, navazuje na stávající rekreační zástavbu v lokalitě Na kopaninách.  

Změna č. 7 – návrh na rozšíření funkčního využití VL – výroba a skladování

Navrhuje se rozšíření plochy VL – výroba a skladování o pozemek zdevastovaný nekontrolovanou navážkou k.č. 939/1 (k.ú. Škvorec), rozloha 6 275 m2. Zároveň se navrhuje totéž pro pozemek k.č. 939/2 (k.ú. Škvorec). Pozemky vhodně navazují na navrženou plochu VL, stávající plochy ČOV a navrhované dopravní plochy přeložky komunikace II/101 ZÚR Středočeského kraje.

Změna č. 8 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití pozemku orné půdy k.č. 679/7 (k.ú. Škvorec), rozloha 3 969 m2 pro bydlení v rodinných domech venkovského typu. Pozemek se nachází na východním okraji území u Hradešína, mimo zastavěné a zastavitelné území obce.  

Změna č. 9 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití pozemku orné půdy k.č. 679/8 (k.ú. Škvorec), rozloha 2 000 m2 pro bydlení v rodinných domech venkovského nebo městského typu. Pozemek se nachází na východním okraji území u Hradešína, mimo zastavěné a zastavitelné území obce.  

Změna č. 10 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití pozemku orné půdy k.č. 820/1 (k.ú. Škvorec), rozloha 1 929 m2 pro bydlení v rodinných domech venkovského nebo městského typu. Pozemek se nachází na východní hranici katastrálního území u Hradešína, mimo zastavěné a zastavitelné území obce.  

Změna č. 11 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití pozemků orné půdy k.č. 837/1 a 804 (k.ú. Škvorec), celkem rozloha 15 266 m2 pro bydlení v rodinných domech městského typu. Pozemky se nachází mezi komunikacemi III/10170 Škvorec – Přišimasy a III/10169 Škvorec – Hradešín, navazují na hranice zastavěných a zastavitelných ploch a jeví se jako vhodné ucelení zástavby Škvorce. 

Změna č. 12 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití pozemků orné půdy k.č. 837/7 a 843/1 (k.ú. Škvorec), celkem rozloha 8 167 m2 pro bydlení v rodinných domech městského typu. Pozemky se nachází mezi komunikacemi III/10170 Škvorec – Přišimasy a III/10169 Škvorec – Hradešín, navazují na hranice zastavěných a zastavitelných ploch a jeví se jako vhodné ucelení zástavby Škvorce v návaznosti na pozemky změny č. 11. 

Změna č. 13 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití pozemku orné půdy k.č. 679/2 (k.ú. Škvorec), rozloha 15 153 m2 pro bydlení v rodinných domech venkovského nebo městského typu. Pozemek se nachází na východní hranici katastrálního území u Hradešína, mimo zastavěné a zastavitelné území obce. 

Změna č. 14 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se úprava regulativ původní změny č. 1/Z4-P4 pro zástavbu rodinnými domy zahuštěním  zástavby  z určené velikosti pozemku 2 000 m2 na zmenšené pozemky 835 m2 až 1 174 m2, pouze dva pozemky ze čtrnácti nově navrhovaných pozemků mají výměru 1 275 m2 a 1 463 m2 dle nového návrhu parcelace. Nebyla splněna podmínka změny č. 1 ÚP na celkovou územní studii. Pro změnu je nutné souhlas NPÚ, protože původní platné podmínky byly stanoveny s ohledem na těsné sousedství se zapsanou nemovitou kulturní památkou č. 15659/2-2172, Škvorec č.p. 2 – zemědělský dvůr Nový Zámek a barokní špýchar. 

Změna č. 15 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinných domech

Navrhuje se využití pozemku orné půdy k.č. 237 (pozemková mapa - k.ú. Škvorec), rozloha 8 098 m2 pro bydlení v rodinných domech venkovského nebo městského typu. Pozemek se nachází na jižní hranici zastavěného a zastavitelného území Škvorce. 

Změna č. 16 – návrh na zástavbu – bydlení v rodinném domě

Navrhuje se využití pozemku zahrady k.č. 47/8 (k.ú. Škvorec), rozloha 2 101 m2 pro bydlení v rodinném domě městského typu. Pozemek se nachází v zastavitelném území na severovýchodním okraji Škvorce. 

Změna č. 17 – změna využití území

Navrhuje se využití části pozemku včetně objektu na parcele zastavěné plochy a nádvoří pro parkování rezidentů a návštěvníků plochy SK – území smíšené obytné a komerční. Jedná se o zástavbu a plochu zapsané nemovité kulturní památky č. 15659/2-2172, Škvorec č.p. 2 – zemědělský dvůr Nový Zámek a barokní špýchar. Podkladem pro zpracování změny č. 2 musí být souhlas a případné podmínky NPÚ. 

e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Dopravní infrastruktura 

· koncepce zůstává v platnosti dle platného ÚP

· je nutné upřesnit pěší a obslužnou dopravu v oblasti veřejného prostranství mezi ZŠ a sokolovnou

· ve změně ÚP budou prověřeny parametry komunikace III/10170 na Přišimasy a komunikace III/10169 na Hradešín pro případnou výstavbu na jihovýchodě Škvorce

· pro zvýšení obslužnosti území Třebohostic bude zváženo prodloužení autobusové linky včetně obratiště v Třebohosticích (kontrolní úkol – není nutou podmínkou)

· místní a obslužné komunikace nebudou v nové lokalitě obytné zástavby řešeny včetně ploch veřejných prostranství, protože to bude zpracováno v rámci určené územní studie (viz dále)

Technická infrastruktura

· koncepce inženýrských sítí nebude měněna

· v rámci změny č. 1 bude prověřena možnost napojení na inženýrské sítě v oblasti navrhované zástavby pro navrhovanou lokalitu na jihovýchodě Škvorce

· pro nové zastavitelné plochy, které budou vyžadovat vybudování dopravní nebo technické infrastruktury, budou vyznačeny koridory dopravní a technické infrastruktury od bodů napojení. Inženýrské sítě proto budou graficky znázorněny včetně uličních sítí. Zastavitelná plocha nebude graficky podrobněji řešena, pokud nebude tímto řešením potřeba vyjádřit určitý urbanistický záměr nebo vymezit veřejně prospěšnou stavbu. Pro možnost posouzení kapacity technické infrastruktury bude zastavitelných ploch uvažováno s velikostí pozemku 1 000 m2 na 1 rodinný dům (3,6 osoby / 1 rodinný dům).

Občanské vybavení

Koncepce občanského vybavení správního území zůstává dle platného ÚP. 

f) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Přírodní hodnoty území

· základní koncepce dle ÚP nadregionálního a místního ÚSES nesmí být měněna

· musí být maximálně respektován systém VKP

· pro novou veřejnou plochu mezi ZŠ a sokolovnou musí být stanoveny podmínky využití tak, aby úpravy vhodně navazovaly na oblast obnoveného rybníku „Pod školou“

· pokud dojde k omezení lokálního systému musí být nalezeny a doplněny adekvátní náhrady

· případné změny zástavby na jihovýchodě k.ú. Třebohostice (tj. rekreační výstavba) nesmí mít žádný vliv na přírodní památku Lom na Plachtě a její okolní ochranné pásmo 

Kulturní hodnoty území


Stávající územní plán nebude měněn ve smyslu ochrany zapsaných kulturních památek. Proto je nutné projednání s orgány památkové péče:

a) Změny podmínek využití území severně od zapsané kulturní památky „zemědělský dvůr Nový zámek a barokní špýchar“ - 2/Z/14

b) Změny funkčního využití dvora zapsané památky „zemědělský dvůr Nový zámek a barokní špýchar“ – 2/Z/17

c) Návrh nového veřejného prostranství mezi ZŠ a sokolovnou, které se nepřímo dotýká zapsané památky „Zámek Starý“ – změna 2/Z/2

g)  Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Změna č. 1 bude obsahovat:

Záměry, pro které lze pozemky a stavby vyvlastnit i uplatnit předkupní právo:

Veřejně prospěšné stavby:

· doplnění tras inženýrských sítí a komunikací (k.ú. Škvorec jih, jihovýchod a východní okraj Škvorce) 

Veřejně prospěšná opatření:

· plochy změn ÚSES včetně VKP

Záměry, pro které lze uplatnit předkupní právo:

-
plochy veřejných prostranství (změna 2/Z/2 – plocha mezi ZŠ a sokolovnou)

Stavby a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu:

· v řešeném území nebudou navrhovány

h)
Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

-
změna č. 2 ÚP bude respektovat podmínky ochrany zdravých životních podmínek a požární ochrany 

-
v řešeném území se nenacházejí objekty a plochy určené k obraně státu, ani sem nezasahují jejich ochranná pásma

-
poddolované ani sesuvné území se v řešeném území nenachází

-
změnou č. 2 nebude dotčeno ložiskové území ani dobývací prostor, protože se zde nevyskytují

-
v území změny č. 2 nejsou evidována záplavová území

i) Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území


Ve změně č. 2 ÚP je třeba řešit vzájemné střety a zájmy v území:

· střet využití území pro soukromou zeleň a zástavbu s LBC 36

· střet návrhu využití prostoru uvnitř chráněné památky zemědělský dvůr Nový zámek pro parkování

· střet využití území zeleně s oddělením těchto ploch soukromou zeleň a výstavbu

· střet ochrany ZPF s novou obytnou zástavbou

· střet ochranného pásma lesu 50 m a nové zástavby 

· střet zeleně veřejného prostranství u rybníku Pod školou a nové obytné zástavby

j) 
Požadavky na vymezení ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Změna č. 2 ÚP Škvorec se týká území, které leží v oblasti OB1 – rozvojová oblast Praha (dle stanovené PÚR ČR, upřesněné v ZÚR Středočeského kraje a ÚAP ORB Brandýs nad Labem – Stará Boleslav). 

S ohledem na rozvoj v této oblasti se předpokládá rozvoj v oblastech, které jsou blíže popsány v kapitolách c, d, e zadání a předpokládá se vymezení těchto funkčních ploch a lokalit: 

· obytná zástavba rodinnými domy venkovského a městského typu

· smíšená obytná zástavba

· veřejné prostranství

· veřejná zeleň

· individuální rekreační zástavba

· plochy hromadné rekreace a sportu

· rozšíření ploch výroby a skladování

Pro návrh změny č. 2 ÚP jsou bezpodmínečně nutná vyjádření NPÚ Středočeského kraje k funkčnímu využití (změna 2/Z/17) zapsané nemovité kulturní památky Škvorec č.p. 2 – zemědělský areál Nový zámek a barokní špýchar i ke změně podmínek využití ploch obytné zástavby severně od tohoto území (změna 2/Z/14).

k) 
Požadavky na vymezení ploch, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií


Nejsou žádné požadavky.  

l)  
Požadavky na vymezení ploch, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití regulačním plánem 


Nejsou žádné požadavky.

m)  Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj

Požadavky budou známy až po projednání změny č. 2 dotčenými orgány. 

n)  Požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavku na zpracování variant

Požadavky na zpracování variantního řešení nebo konceptu nebyly vzneseny.

o)  Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu – změna č. 1

Návrh změny č. 2 ÚP obce Škvorec bude zpracován dle Stavebního zákona č. 183/2006 Sb. a vyhlášky č. 500/2006 Sb.

Měřítko, názvosloví a použití grafických značek bude odpovídat platnému územnímu plánu. Grafická část změny č. 2 musí být zpracována v odpovídajícím rozsahu území změny podle skladby platného územního plánu. Textová část bude rozdělena na Textovou část ÚP (opatření obecné povahy) a Textovou část odůvodnění.

Návrh změny č. 2 ÚP bude odevzdán ve dvou vyhotoveních. Upravený návrh změny č. 2 ÚP podle výsledků společného jednání s dotčenými orgány a posouzení návrhu Krajským úřadem Středočeského kraje bude odevzdán ve 2 vyhotoveních pro účely veřejného projednání. 

Bude-li nutné na základě veřejného projednání návrh územního plánu upravit, bude odevzdán výsledný návrh ÚP ve čtyřech vyhotoveních. Nebude-li vyžadována na základě veřejného projednání úprava návrhu, budou dotištěna další dvě vyhotovení návrhu. Výsledný návrh bude odevzdán spolu s datovým nosičem.

Schváleno zastupitelstvem  dne:

……………………………………



……………………………………

             Starosta obce:                                                                      Místostarosta obce:
PAGE  
12

