NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl.
zakona €. 89/2012 sh., obéansky zakonik

Smiuvni strany

Méstys Skvorec

se sidlem obecniho Gfadu: Masarykovo nam. 122, 250 83 Skvorec
ICO: 00240869

za nif jednd: Ing. Martina Vodickova, starostka

(ddle jen ,Pronajimatel”)

a

pani Eva Zidkové

(déle jen ,Najemce”)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obg&ansky zakonik, tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,smlouva“):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku par. €. st. 15 v obci Skvorec, k.u.
Skvorec, zapsaného na LV & 10001 vedeném Katastrdlnim Gfadem pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovi$té Praha-vychod, jehoZ soucasti je bytovy dlim &p. 107 na adrese Cs. armady

107, 250 83 Skvorec.

Clanek Il
Predmét najmu

2.1. Pronajimatel prenechavé v bytovém domé uvedeném v ¢l. | této smlouvy Najemci za uCelem
zajisténi jeho bytovych potfeb do uZivani byt, ktery se nachézi ve 2. nadzemnim podlazi o celkové

vyméfe 74,6 m*(dale jen ,byt”), a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

2.2. Byt sestavé z kuchyné, 2 pokojl, pfedsing, koupelny s WC, spiZirny a balkonu. Jedna se o byt pred

rekonstrukci a ndjemce byl se stavem bytu sezndmen.

2.3. Néjemce je oprdvnén ufivat byt pouze k bytovym ucelim (zajiténi zékladni lidské potfeby

bydleni).

2.4. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvéa Najemci do uZivani byt za podminek dohodnutych nize
v této smlouvé a Najemce se zavazuje uZivat byt pouze ke sjednanému Gcelu (v souladu s touto

smlouvou) a platit fadné a véas ndjemné.

2.5. Néajemce a osoby, které #iji s Ndjemcem ve spoleéné domdcnosti, maji vedle prava uZivat byt i
pravo uZivat spoleénou chodbu vedouci k bytu, a fadné poZivat pInéni, jejichz poskytovani je s
uZivanim bytu spojeno, nemaji pravo uZivat oploceny pozemek pfiléhajici k domu na par. €. st. 15

Clanek 1.
Najemné

3.1. Nédjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani bytu najemné ve vysi 4.656,- KC (slovy:
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3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

Ltyfitisice3estsetpadesatiestkorungeskych) mésiéné. V ndjemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby
poskytované spolu s uZivanim bytu.
Pronajimatel miiZe navrhnout zvy3eni ndjemného za podminek obsaZenych v ust. § 2249

obc¢anského zékoniku.
Vedle ndjemného je Najemce povinen uhradit kauci ve vy3i tii ndgjemnych tj. 14.000,- KE za

podminek uvedenych v ¢l. IV této smlouvy.

Clanek IV.
Platebni podminky
Néjemné je splatné mésiéné, a to vidy nejpozdéji k 15. (patnédctému) dni kalendafniho mésice, za
ktery se ndjemné plati.

N&jemné je splatné v hotovosti na pokladné Obecniho Gfadu Skvorec nebo bezhotovostné na Gcet
pronajmatelc

4.3, Zélohi na sluibi ioskﬁovane’ s najmem dle &l. VI této smlouvy jsou splatné soucasné s ndjemnym

4.4.

4.5.

5'1.

5.2.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Kauce je splatna do 10 dnil od uzavieni této smlouvy v hotovosti na pokladné Obecniho Gfadu

Skvorec nebo bezhotovostné na ucet Pronajimatele |GGG

Za den uhrady se povazuje den sloZeni hotovosti nebo den pfipsani na ticet Pronajimatele.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt pecovat, udriovat jej v Fadném a Cistém stavu, chranit jej pfed Skodou
a zabezpecovat viastnim nakladem jeho drobné opravy a b&Znou adribu. Najemce je povinen
zachovavat istotu ve spoleénych prostorach domu. Ndjemce je povinen dodriovat pokyny pro
uZivani ¢erpadla tlakové kanalizace PRESKAN, se kterymi byl sezndmen.

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani a zajistit
N&jemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

. Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec

b&¥né udriby a umoZnit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho
uZivanim a néklady spojené s béZnou udrZbou provadi a hradi Ndjemce.

Zjisti-li Ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned Pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
Pronajimateli bez zbyte&ného odkladu. Ndjemce u€ini podle svych moznosti to, co lze olekavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3i $koda. Najemce
méa pravo na nahradu néakladd GZelné vynaloenych pii zabranéni vzniku daldi Skody, ledaZe
poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které Néjemce odpovidd. Nesplni-li
Pronajimatel svoji povinnost odstranit zévady a pfekaZky nebrénici obvyklému bydleni, nebo jimiZ
je vykon prava najmu ohrofen, mé Najemce prévo po pfedchozim upozornéni Pronajimatele
zévady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od né&j néhradu i¢elné vynaloZenych nakladd. Toto
prévo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyteéného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno
do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li Najemce Pronajimateli po3kozeni nebo vadu
bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu
néklad; odstrani-li poskozeni nebo vadu sdm, nema prévo ani na slevu z najemného.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény bez pisemného
souhlasu Pronajimatele, a to ani na sv(ij naklad.

Najemce se zavazuje dodrZovat po dobu ndjmu pravidia obvykld pro chovani v domé a rozumné
pokyny Pronajimatele pro zachovéni néleZitého poiadku obvykiého podle mistnich pomérd,
pficemz Domovni f4d mhZe tato pravidla urcit podrobné.

Pronajimatel je oprdvnén z vaZnych diivodil vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpedi z
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5.8.

5.9.

prodleni, bude vstup Ndjemci ozndmen s dostateénym ¢asovym pfedstihem.

Néjemce neni opravnén pfenechat byt nebo jeho &ast do podndjmu nebo k jinému bezplatnému
uZivani daldim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele na zakladé pisemné
z4dosti Najemce. V Zadosti o souhlas musi byt uvedena tieti osoba, kterd se ma stat uZivatelem
bytu a doba podnajmu nebo bezplatného uZivani, na jakou Najemce tieti osobé byt do podnajmu
nebo bezplatného uZivani pfenecha.

Najemce nema pravo pfijimat ve své domacnosti nikoho dalSiho. Pfijme-li Ndjemce nového Clena
neucini-li to Najemce ani do dvou tydn(, co zména nastala, ma se za to, Ze zavainé porusil svou
povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo neudélit souhlas s pfijetim nového &lena do
Najemcovy domdcnosti, s vyjimkou osoby blizké. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli
sniZeni poctu €lend jeho domdacnosti. Navitévy téZe osoby anebo nékolika osob postupné v délce
trvani nad 30 dnd v souctu za rok je Najemce povinen ohldsit Pronajimateli. Pobyt osob v byté
(potazmo domé&) ma vliv na roziétovani nakladli na sluzby, které hradi vichni ndjemci v domé.

5.10. Najemce prohladuje, Ze byl sezndmen se stavem bytu — pfed rekonstrukci — souhlasi s uZivanim

bytu ve stavu v jakém se nachdzi a nebude poZadovat na Pronajimateli stavebni ani jiné dpravy
ani zajisténi vnitfniho vybaveni bytu.

5.11. Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavieni, tvofi Najemcovu domécnost ve smyslu § 2272 zak.

¢.89/2012 Sb. celkem 1 osoba, a to Najemce. K tomuto dni nebudou spolu s Najemcem uZivat
byt dalsi osoby coby ¢lenové jeho doméacnosti.

5.12.Smluvni strany sjednavaji, Ze adresou pro dorucovani listinnych pisemnosti jsou adresy uvedené

6.5.

v zdhlavi této smlouvy. Ndjemce je povinen p¥i zméné adresy byd|isté uvedené v zdhlavi smlouvy,
anebo v pfipadé, 7e tato adresa pfestane byt adresou pro doru€ovéni, bez zbytetného odkladu
Pronajimateli oznamit zménu adresy jak bydlisté, tak zménu adresy pro dorucovani listovnich
zasilek, a to i po dobu 12 mésicli po skonéeni této smlouvy. Pokud ndjemce neozndmi zménu
adresy, plati, 7e doru¢ovaci adresou je adresa uvedend v zéhlavi této smlouvy. Pokud Pronajimatel
zméni své sidlo, je adresou pro dorucovani zménéné sidlo Pronajimatele.

Clanek V1.

Sluzby poskytované s najmem
Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci moZnost Cerpéni pitné vody prostiednictvim dodavatell
v souvislosti s uZivdnim bytu; odvod splaskovych vod, vytdpéni bytu, elektfinu. Najemce se
zavazuje hradit Pronajimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych sluZeb dle skuteéné
provedenych odettd stavi (pocatetni a konecné stavy energii viz. Pfiloha €. 1.) Pronajimatel neni
povinen zaji$fovat shérné nadoby na komunéini odpad.
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za sto¢né a vodné, odbér elektfiny, za jiné uzivané sluzby
zélohové s naslednym vyuétovanim.
Zaloha na sluzby ve vysi 2 500 K& mésiéné (dvatisicepétsetkorunceskych) je splatnd spole¢né
s ndjemnym, viz ¢l. IV této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou vysi zaloh, a to tak, aby vy3e zéloh
odpovidala pfibliZnému mésiénimu nakladu na sluzby die uplynulého obdobi; obdobné tak maze
uginit pfi zméné cenovych pfedpist nebo okolnosti rozhodnych pro urceni ceny odebiranych
sluZeb. Zména vy3e zaloh je G€inné od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némi bylo
oznameni o zvyeni zaloh doru¢eno Nédjemci. S takovym zplisobem stanoveni zdloh Najemce
souhlasi.
Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi) mésicl od obdrieni koneéného vyuctovani
dodavatel{i jednotlivych sluZeb provést vyuctovani Najemcem zaplacenych zdloh na sluzby a
skute¢né odebranych sluZeb. Pfipadny pfeplatek ¢i nedoplatek uplaty za sluzby je splatny 15. den
po dorueni vyaétovani Najemci, leda by Najemce proti vyGctovani uplatnil namitku. Ujednani
stran ohledné& vyuctovani plati jen tehdy, neupravi-li je pravni pfedpis.
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7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2

8.3.

Clanek VL.
Doba trvani a ukonceni smlouvy

Smlouva se uzavird na dobu jednoho roku poéinaje dnem 1.5.2024 s moznosti prodlouZeni

formou dodatku k této smlouvé nejdéle vSak na dobu do 30.4.2026.

Najemni vztah miZe skon¢it kdykoli, jestliZe se na tom strany dohodnou. Daldim zpiisobem,

kterym Ize smlouvu ukondit, je pisemnd vypovéd.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba je tfimési¢ni

a zacne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némi byla vypovéd dorutena druhé

strané, leda by $lo o vypovédni vypovéd bez vypovédni doby. Pronajimatel uvede diivod vypovédi,

a zda se jedna o vypovéd bez vypovédni doby; Pronajimatel navic pouti Ndjemce o jeho pravu

vznést proti vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Pronajimatel mZe vypovédét nijem, vedle zakonnych divod(, zejména jestlize Najemce porusi

svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu:

a) da byt nebo jeho ¢ist do podndjmu ¢i bezplatnému uZivani tfeti osob&, aniz by obdrzel
predchozi pisemny souhlas Pronajimatele,

a) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu Pronajimatele,

b) neozndmi Pronajimateli potfebu oprav nad rdmec bézné udriby a neumozni mu provedeni
téchto oprav, v disledku ¢eho? vznikne na majetku Pronajimatele ¢i tfetich osob 3koda ve vysi
desetinasobku mési¢niho najemného,

c) pfijme-li dalSiho ¢lena své domacnosti a prekro¢i tim limit stanoveny v bodu 6.11 véta
posledni,

d) Najemcem chované zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavainym zplsobem
obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo Ndjemce opakované neodstrani pfipadné znedisténi
domu zplsobené jim chovanym zvifetem, a i pies upozornéni nesjedna napravu,

e) opakované porusi pravidla obvykld pro chovéani v domé a rozumné pokyny Pronajimatele pro
zachoviéni néleZitého pofadku, a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

Pronajimatel mdZe najem vypovédét bez vypovédni doby, jestlize Ndjemce porusi svoji povinnost

vyplyvajici z najmu zvIast zavaZznym zplsobem zejména, jestlize

a) splatny dluh za nezaplacené najemné nebo Uhrady na sluZby, s jejichZ Ghradou bude Najemce
v prodleni, pfesahne vy3i odpovidajici trojndasobku najemného nebo Ghrad na sluzby, nebo
jestlize nedoplatek za vyaétovani nebude za dobu tii mésicti ode dne jeho splatnosti zcela
uhrazen.

b) poskozuje-li byt nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zptsobem,

c) zphsobuje-li jinak zdvaZné Skody Pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli,

d) uZiva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému Gcelu, nez je ujednano.

Najemce mlZe najem vypovédét bez vypovédni doby, jestlie Pronajimatel obzvlast zavainym

zptisobem poruduje své povinnosti, které brani Ndjemci v fddném uZivani bytu. Vypovéd musi byt

odlvodnéna.

Clanek VIIL.

Vriceni bytu
Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni najemniho vztahu na své naklady byt vyklidit,
odstranit veskeré zafizeni a pFislusenstvi, kterd v pronajatych prostordch nainstaloval, a pfedat
Pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihiédnutim k obvyklému opotiebeni s
vyjimkou stavebnich zmén provedenych se souhlasem Pronajimatele. Do3lo-li k poskozeni i
nadmé&rnému opotiebeni bytu ¢&i jeho vybaveni, odpovida Najemce za 3kodu jim takto
zpGsobenou ¢i zpisobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti umoinil pfistup.
Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim ¢&i pfedanim bytu md Pronajimatel pravo kdykoli byt na
naklady Ndjemce sam vyklidit, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi.
Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Ndjemce véci, které zanechal v byté ani do 30
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(tficeti) dnli od skonéeni n&jmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zpisobem zcizit a
z vyt&zku uspokojit své pohledavky za Najemcem. Pfipadny penéZni piebytek zasle Pronajimatel
Ndjemci na ucet Ndjemcem sdéleny.

8.4. Drobné opravy a naklady spojené s b&Znou tdribou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skoneni
nadjmu, zajisti Najemce nejpozdé&ji k terminu pfedéni bytu (skonéeni najmu). Pokud tak Najemce
neutini, zajisti potfebné opravy a béZnou Udribu na ndklad Najemce Pronajimatel. S tim Najemce
vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Zavérefna ustanoveni

9.1. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podepséanim obéma smluvnimi stranami.

9.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, uréité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed
podpisem této smlouvy sezndmily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnorucnimi podpisy.

9.3. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné &i nedcinné, zstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a G&inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné &i
nedginné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho.

9.4, Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upraveno jinak, pouZiji se dispozitivni ustanoveni zékona €. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik; to plati
i tam, kde smlouva upravuje nékterd prava &i povinnosti jen castecné.

9.5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z toho dvé vyhotoveni obdrzi Pronajimatel,
jedno vyhotoveni obdrZi Ndjemce.

Ve Skvorci dne 24.4.2024 Ve Skvorci dne 24.4. 2024
Méstys Skv
Masarykovo namésti 122??5%33 Skvorec
1C: 00240869 DI C200240889
Tel.: 224 283 gag
Eva Zidkova - najemce / méstys Skvorec - pronajimatel

Ing. Martina Vodickova, starostka
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Pfiloha €. 1

Predavaci protokol

1. vybaveni bytu: kuchyriska linka, vana, sprchovy kout, toaleta

2. odelty stavd energii:

stav ke dni podpisu smlouvy stav ke dni ukonéeni smlouvy
~ voda - 1109 —
— elektfina 11" @00 6F 5% -
0006346 -
- plyn ‘05555}’! 128 -
3. klice

— 1 ks klice od branky z ulice
— 1 ks kli¢e od hlavniho vchodu
- ks kli¢e od vchodu k bytu

Ve Skvorci dne Z‘Ll 2024

Méstys Skvorec
Masarykovo namasti 122, 25083 Skvorec
1G: 00240869 DIC: CZ00240889
Tel.: 224 283 840

= ~rr

Eva Zidkova — ndjemce /' méstys Skvorec — pronajimatel
Ing. Martina Vodickova, starostka
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