SMLOUVA O PODNAIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
podle § 2201 a nasl. a § 2274 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

1. Podnéjemcem

nazev: Katefina Kostomlatska

ICO.: 06729983

sidlo: I
kontaktni udaje:

(déle jen jako ,Podndjemce”) na strané jedné

2. Pronajimatelem

Ma&stys Skvorec

ICO: 00240869

Sidlo: Masarykovo nam. 122, 250 83 Skvorec

zastoupeny: Ing. Martina Vodi¢kova, starostka

kontaktni udaje: 724 231 972, starosta@obecskvorec.cz, DS 93sb64m
(déle jen jako ,Pronajimatel”) na strané druhé

l. Pfedmét podnajmu

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén uZivat a podnajimat déle specifikovany pfedmét
podndjmu na zékladé najemni smlouvy uzaviené mezi Pronajimatelem a vlastnikem
Pfedmétu podnajmu dne 12.9.2023.

(2) Prostory uréené k podnikani se nalézaji v budové €. p. 15, ktera je umisténa par. €. st. 44 0
vymére 847 m2, zastavéna plocha a nadvofi, v obci Skvorec, katastralni izemi Tfebohostice
u Skvorce, to vée zapsané na listu vlastnictvi ¢. 744 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.

(3) Ptedmé&tem podndjmu jsou v prvnim nadzemnim podlaZi (pfizemi) nebytové prostory
mistnosti se vstupem z ndmésti o rozmérech 556 cm x 370 cm, navazujici mistnosti o
rozmérech 390 cm x 330 cm a pfilehlych prostor chodbicky o rozmérech 150 cm x 150 cm,
koupelny s WC o rozmérech 150 cm x 210 cm., jak jsou schematicky znazornény
v pfilofeném planku (déle jen ,Pfedmét podnajmu”). Pfedmétem podnajmu nejsou
prostory hostince, jeho skladu a socidlniho zafizeni v prvém nadzemnim podlaZi, dale
prostory ve druhém nadzemnim podlazi a pida.

(4) Soutasti podnajmu je vybaveni, kterym je vybaveni koupelny s WC (dale jen ,Vybaveni®);
Vybaveni bude fotograficky dokumentovéno ke dni pfedani Pfedmétu podndjmu.

(5) Pronajimatel se zavazuje, e Podnajemci pfenechd k uZivani Pfedmét podnajmu a Vybaveni
na dobu stanovenou v ¢&l. Il odst. 2 této smlouvy.

(6) Podnajemce se seznamil se stavem Pfedmétu podnajmu a Vybaveni, pfi ¢emZ ob& smluvni
strany konstatuji, e nevykazuji nedostatky branici fadnému uzivani v souladu se zplsobem
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podndjmu podle ¢l. Il této smlouvy.

{7) V podrobnostech tykajicich se stavu Pfedmétu podndjmu a Vybaveni odkazuji smluvni
strany na predavaci protokol, ktery bude vyhotoven pfi predani Pfedmétu podnajmu a
Vybaveni Pronajimatelem Podndjemci a podepsdn obéma smluvnimi stranami této
smlouvy. Obsahem tohoto protokolu bude zejména podrobny popis Pfedmétu podnajmu a
jeho stavu, jakoZ i soupis viech vyznamnych sou&dsti, pfislusenstvi a Vybaveni nachazejicich
se v Pfedmétu podnajmu a predanych Podndajemci k uZivani, dale stavy méridel energii a
vycet klic pfedanych Pronajimatelem Podnajemci.

Il. Doba podndjmu

(1) Pronajimatel pfeda Podnajemci Pfedmét podnajmu a Vybaveni ke dni po¢atku podnajmu.
O pfeddni Pfedmétu podndjmu a Vybaveni bude sepsan pfedavaci protokol v souladu s &l.
| odst. (7) této smlouvy.

(2) Podndjem je sjedndn od 15. 8. 2024 na dobu do 1. 10. 2027.

(3) Doba podndjmu m(Ze byt prodlouzena vyhradné dohodou smluvnich stran formou
dodatku k této smlouvé.

(4) Doba podndjmu nesmi byt deldi nez doba ndjmu sjednand mezi Pronajimatelem a
vlastnikem Pfedmétu podnajmu do 1.10.2027.

IIt. Zpusob uziti Pfedmétu podnajmu Podnajemcem

(1) Podndjemce je opravnén uZivat Pfedmét podnajmu véetné Vybaveni vyhradné jako
fotograficky ateliér.

(2) Podnajemce je povinen uZivat Pfedmét podnajmu fadné a dbat, aby Pfedmét podndajmu
vcetné Vybaveni nebyly poskozeny nad miru béiného opotiebeni.

(3) Veskeré béZné opravy a UdrZbu Predmétu najmu a Vybaveni po celou dobu Podnajmu
zajistuje na své naklady sam Podnéjemce.

(4) Podndjemce neni opravnén v Pfedmétu podnajmu provadét jakékoli stavebni Upravy.

(5) Podnajemce neni opravnén Pfedmét podnajmu ani Vybaveni dale pronajmout tfeti osobé
ani neni opravnén prevést podnajem v souvislosti s pfevodem jeho podnikatelské ¢innosti.

IV. Ndjemné
(1) Najemné se sjedndvéd ve vysi 2.800,- K& bez DPH tj. 3 388,- K¢ vEetné DPH mésicné za

Pfedmét podnajmu vcéetné Vybaveni.

(2) Najemné se plati dopredu a je splatné k patému dni mésice, a to bezhotovostné na ucet

{3) V ndjemném neni zahrnuta Gplata za pInéni spojend s uzivanim Predmétu podndjmu a
souvisejici sluzby (dale jen ,Sluzby*).

V. ZvySovani ndgjemného
(1) Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné najemné o pfirlstek primeérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen proti roku predchazejicimu podle Gdajd zverejnénych Ceskym
statistickym uradem (CPI) za pfedchozi kalendarnf rok. U¢ini tak nejpozdéji do 25. dubna
pisemnym oznamenim. Najemné za mésic kvéten plati Podnajemce Pronajimateli jiz v nové
vysi.
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(2)

Zvyéeni nadjemného podle odst. 1 tohoto ¢lanku ma ucinky k 1. lednu pfislusného roku.
Takto vznikly nedoplatek na ndjemném za mésice leden aZ duben je splatny spolecné
s ndjemnym za mésic cerven.

VI. PInéni spojend s uZivanim Pfedmétu podnajmu (Sluzby)

(1) Pronajimatel poskytuje souc¢asné s podndjmem tyto SluZby:

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

a. doddvka elektrické energie,

b. dodavka pitné vody

c. dodavka plynu

d. odvoz nebo odvadéni odpadnich vod

Predmét pronajmu ma vlastni méfidlo pro dodavku pitné vody, pro ostatni Sluzby jsou

méfidla spole¢na pro cely dim.
Podndjemce je jako podnikatel povinen zajistit likvidaci odpadu produkovaného pfi jeho
podnikatelské ¢innosti. Smluvni strany se dohodly, Ze Podndjemce je opravnén vyuzivat
systém sbéru komunalniho odpadu v méstysu Skvorec za dohodnuty poplatek 100,- K¢
mé&si¢né. Tento poplatek je splatny soucasné se zalohou na Sluzby.
Naklady na SluZby poskytované Pronajimatelem bude Podnajemce hradit zalohové ve vysi
K¢ 900,- mé&siéné soucasné s Uhradou najemného.
Pronajimatel provede vyuétovani SluZeb elektrické energie, plynu a odvéddéni odpadnich
vod tak, z celkovych nakladd na tyto Sluzby vCetné DPH placené za cely dim odecte
priimérnou spotfebu ostatnich najemci v domé za poslednich 6 mésich pfed uzavienim
této smlouvy. Rozdil mezi naklady na tyto Sluzby za cely diim pred zapoletim podnajmu
podle této smlouvy a naklady za tyto Sluzby po dobu trvani podnajmu podle této smlouvy,
vyuctuje Podnajemci.
Pronajimatel pfedé Podndjemci vyuétovani nakladd za Sluzby do 30 dnd od obdrzeni
vyu&tovani od dodavatell Sluzeb, a to i po skon&eni doby najmu.
Castka uvedend ve vyuctovani jako nedoplatek je splatna do 30 dnil od predani vyuctovani,
a to i po skon&eni najmu. PF¥ipadny pteplatek bude vyplacen Podnajemci do 30 dn( od
predani vyuétovani zplsoben zvolenym Podndjemcem, nebo bude pouZit na Uhradu
nasledujicich zéloh v pfipadé prodlouZeni doby najmu.
Soucasné s vyUetovanim za sluzby je Pronajimatel opravnén zménit vysi zéloh na sluzby na
dalsi obdobi.

VII. Jistota

Podndjemce poskytuje Pronajimateli jistotu, Ze zaplati najemné a spini povinnosti vyplyvajici
z podnajmu, a to ve vyii trojnasobku mési¢éniho nadjemného bez DPH z Predmétu prondjmu vetné
Vybaveni (tj. 10 164,-K¢ v&. DPH). Uvedend Castka bude uhrazena na shora uvedeny ucet
Pronajimatele do 30. 8. 2024.

(1)
(2)

VIIl. Opatfeni Pfedmétu podnajmu Stitem
Podnajemce je opravnén umistit na budovu nad vstupem do obchodnich prostor jeden 5tit
s oznatenim obchodu (déle jen ,Stit“).
Pti skongeni podndjmu je Podndjemce povinen jim umistény Stit odstranit uvést sténu

budovy do plvodniho stavu.
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(3) Naklady na umisténi a odstranéni Stitu nese Podnajemce.

IX. Ukon&eni podnajmu

(1) Podndjem kondéi uplynutim doby podnajmu sjednané v €. I, této smlouvy.

(2) Podnajem lze ukonit kdykoliv pfed uplynutim doby podnajmu dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi kterékoli smluvni strany.

(3) Vypovéd musi byt u¢inéna pisemné a dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni doba je
tfimési¢ni a potind béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

(4) Pronajimatel i Podnajemce mohou podnajem vypovédét rovnéZ ze zékonem uvedenych
ddvoda (§ 2308 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik).

X. Vraceni Pfedmétu podnéajmu pfi skonceni podnajmu

(1) Pfi skonéeni podnajmu uvede Podndjemce Predmét podnadjmu do plGvodniho stavu dle
predavaciho protokolu a Pfedmét podnajmu vyklidi od svych véci.

(2) Najemce pfeda Pfedmét ndjmu a Vybaveni Pronajimateli nejpozdé&ji v den nasledujici po
skonceni podnajmu.

(3) O pfedani PFedmétu podnajmu Pronajimateli bude sepsan predavaci protokol, ktery bude
podepsan ob&ma stranami této smlouvy. Obsahem tohoto protokolu bude zejména
podrobny popis Pfedmétu podnajmu a Vybaveni a zmén oproti stavu, vjakém byly
Predmét podnajmu a Vybaveni predany Podndjemci, déle stavy méfidel energii a vycet
kli¢t predanych Podnajemcem Pronajimateli.

X|. Zavérecna ustanoveni

(1) Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravenad se fidi ¢eskym
pravnim fadem, zejména obZanskym zdkonikem.

(2) Tato smiouva mlZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky na zdkladé souhlasu obou
smluvnich stran.

(3) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, pfi ¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrZi po dvou stejnopisech.

(4) Tato smlouva nabyva platnosti a tc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

(5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem precetly, Ze s jejim obsahem
bezvyhradné souhlasi a na dikaz této své svobodné vile pFipojuji své podpisy.

Ptiloha: schematicky planek pfedmétu najmu
Ve Skvorci dne 14.8.2024 Ve Skvorci dne 14.8.2024

Podnajemce Pronajimatel

ovo namasti 122, 25083 Skvorec
- 00240869 DIC: CZ00240889
Tel.: 224 283 840

Katerina Kostomlatska Ing. Martina Vodickova
starostka méstysu Skvorec
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