Smlouva o najmu nebytovych prostor

Uzaviend dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

1/ Smluvni strany

1/ Pronajimatel:

Pechac Miroslav,
Rodné
Byte
Banka

2/ Najemce:

Méstys Skvorec

Identifika&ni ¢islo: 00240869, darové identifikagni Cislo: CZ 00240869
Se sidlem Skvorec, Masarykovo ndmésti 122, PSC 25083

Zastoupeny: Ing. Martina Voditkova, starostka

Banka:

2/ Predmét a ucel ndjmu

1/ Pronajimatel je vlastnikem pozemku par. ¢, st. 187/2, zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 167 m?,
jeho? soutasti je stavba bez &.p./¢.ev., gardZ, vie zapsano na LV ¢. 254 vedeném Katastralnim dfadem
pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod, pro obec Skvorec, katastralni Gzemi

Skvorec.

2/ Pronajimatel pfenechéava najemci do do¢asného uZivdni nebytové prostory garaie o celkové vyméfe
85 m?, a to halu 63 m?, sklad + kotelnu 9 m?, kancelaf + social. zafizeni 13 m?, nachdazejici se v budoveé-
garai uvedené v bodé 1. Pronajaté prostory jsou zakresleny v planku, ktery je pfilohou této smlouvy a
jeji nedilnou soucasti /pfiloha /.

3/ Pronajimatel pfenechdva pronajaté prostory v€etné vnitfniho vybaveni a zafizeni. Pronajimatel
umozni najemci odebirat energie (elektfinu a plyn) a pitnou vodu.

4/ Najemce bude pronajaté prostory fadné uZivat pro uskladnéni a drobné opravy zahradni a
komunalni techniky ndjemce.

5/ Ndjemce je opravnén uZivat pronajaté prostory od nésledujiciho dne po uzavreni této smlouvy. O
pFevzeti pronajatych prostor ndjemcem bude vyhotoven protokol véetné stavu méfidel.

3/ Doba ndjmu

1/ Tato smlouva se uzavird na dobu uritou, a to na dobu tfi let od podpisu smlouvy. Ndjemce ma
prednostni pravo na uzavieni nové ndjemni smlouvy po uplynuti sjednané doby ndjmu, sdéli-li
pronajimateli pisemné zajem na trvani ndgjmu nejpozdéji 1 mésic pfed uplynutim sjednané doby najmu.



2/ Smlouvu na dobu uréitou lze vypovédét z diivodi a s vypovédni dobou stanovenych v obéanském
zakoniku.

3/ Vedle zékonnych dlivod(i mohou smiuvni strany tuto smlouvu vypovédét z téchto divodi:
3.1 Ndjemce jiz nema zdjem o prondjem.
3.2 Pronajimatel prokazatelné potfebuje pronajaté prostory pro svou vlastni potfebu.
3.3 Pronajimatel neumozni ndjemci nebo podstatné ztizi doddvku energii do pronajatych prostor.
3.4 Pronajimatel nebo tfeti osoby soustavné vnikaji do pronajatych prostor bez souhlasu ndjemce.

4/ Vypovédni doba pro vypovédi podle bodu 3/ &ini pro obé strany 3 mésice. Vypovédni doba se potita
od 1. dne mésice nasledujicim po mésici, v némZ byla pisemna vypovéd dorué¢ena druhé smluvni
strané,

5/ Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukongit dohodou.

4/ Vyse, splatnost a zplisob platby najemného, energie.

1/ Ndjemné se plati mési¢né pozadu. Ndjemné je splatné soucasné se zdlohami na energie a vodu na
zékladé dariového dokladu (vystaveného vé. DPH) vystaveného pronajimatelem se 14denni splatnosti
ode dne vystaveni na ucet uvedeny na faktuie. Faktury Pronajimatel zadle na e-mailovou adresu:
obecniurad@obecskvorec.cz . V pfipadé nezaplaceni najmu véetné zaloh ma pronajimatel pravo
uctovat smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZné ¢astky denné.

2/ V pfipadé prodleni platby ndjemného a zaloh o vice nez 1 mésic ma pronajimatel pravo najem
vypovédét s dvoutydenni vypovédni dobou.

3/ Pronajimatel je oprdvnén 1 x ro¢né jednostranné upravit vysi najemného v zdvislosti na mife
inflace vyhlasené Ceskym statistickym GFadem za pFedchozi kalendaFni rok.

4/ Najemné: byla dohodnuta ¢dstka 15 000,-KE vé. DPH/mésic.

5/ Ceny energii (plyn a elektfina): Od srpna 2024 se méni dodavatel energii, energie bude dodavat fa
EON. Najemce hradi cenu energii zdlohové s naslednym vyGc¢tovanim. VySe zalohy cini 600,- K¢ vc.
DPH. Pronajimatel 1x ro¢né provede vyGctovani po obdrzeni vyictovani od dodavatele energii.
Najemce se podili na celkové cené energii hrazené pronajimatelem ve vy3i 30 %.

6/ Cena vodného a stoéného. Najemce hradi cenu vodného a stocného zalohové s naslednym
vyUétovanim. Vyse zalohy &ini 50,-KE v&. DPH. Pronajimatel 1x ro¢né provede vyd¢tovani po obdrZeni
vylcétovani od dodavatele vody. Najemce se podili na celkové cené vodného a stoéného hrazeného
pronajimatelem ve vysi 30 %.

7/ SloZeni kauce. Kauce je zaruka k uhrazeni nezaplacenych pohledavek pronajimatele za najemné
nebo za poskozeni nebo zni¢eni pronajatych prostor. V pfipadé ukonéeni ndjemni smlouvy a uhrazeni
viech pohleddvek pronajimatele bude kauce vracena najemci. Dohodnuta vySe kauce je 2x ndjemné
=30 000,-K¢ v¢. DPH splatna ndjemcem pied zapocetim najmu.



5/ Prava a povinnosti smluvnich stran

1/ Najemce je povinen bezodkladn& ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za $kodu, kterd
nesplnénim povinnosti vznikne.

2/ Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaté prostory
jinému subjektu.

3/ Po ukonéeni najmu je néjemce povinen vratit pronajaté prostory ve stavu, vjakém je prevzal
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O vraceni pronajatych prostor bude vyhotoven protokol.

4/ Pokud vznikne na pronajatych prostorach po dobu ndjmu Skoda v disledku uZivani najemcem,
uhradi ji ndjemce podle obecné platné pravni upravy.

5/ Najemce mize provadét v pronajatych prostorach stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a po sepsani dohody o zplisobu financovéni, odpisovani a pfipadného
vyporadani pfi skonéeni najmu.

6/ Najemce je pfi spotiebé energii a vody postupovat jako fédny hospodaf, tj. s nimi rozumné
hospodafit, zbyte¢né nepretdpét a nesvitit, neplytvat vodou.

7/ Najemce se zavazuje kdykoliv na vyzadani umoznit pronajimateli provedeni kontroly pronajatych
prostor.

8/ Najemce zajisti v pronajatych prostorach uklid a poféddek, dodrZovani pfedpis poZarni ochrany,
bezpecnost a ochranu pfi praci.

9/ Néjemce se zavazuje k dodrZovani ekologickych norem na pronajatych prostorech, vyplyvajicich
z platnych zékonti CR.

10/ V prostorach garaze neni dovoleno provédét celoplo$né stiikani a natiréni aut a provadét vymény
olej.

11/ DodrZovani noéniho klidu. Vzhledem k tomu, Ze pronajimané prostory sousedi s bytovym
domem, budou hluéné prace ukonéeny nejpozdéji do 22 hodin.

12/ V den skoné&eni ndjmu je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a pfedat pronajimateli.

13/ U&astnici této smlouvy se zavazuji informovat nejpozdéji do 10 dnd druhou smluvni stranu o viech
zméndch svého pravniho postaveni, pfipadné o daldich skuteénostech, které by mohli mit vliv na pInéni
prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy. Jde zejména o tyto zmé&ny: Zména sidla spolecnosti
/bydlisté/, prohlaseni konkursu, zahajeni fizeni o narovnani, zruSeni spole¢nosti apod. Nesplni — li
nékterd ze smluvnich stran tento zavazek v dohodnuté Ih(té, odpovida za vznik Skody, kterd by
druhému ucastniku smlouvy vznikla.



6/ Ostatni ujednani

1/ Tato smlouva vznika dohodou smluvnich stran o celém jejim obsahu, miZe byt ménéna &
doplriovana pouze pisemnou formou (Cislovanymi dodatky) se souhlasem obou smluvnich stran.

2/ Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené nebo nezminéné se fidi ustanovenim
obcanského zakoniku v platném znéni.

3/ Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel dostane jeden a najemce

rovnéz jeden vytisk.
4/ Smlouva nabyva uéinnosti pocinaje datem 1. 9. 2024.

PFilohy: pldorysny planek

Ve Skvorci dne 14. 8. 2024

) » Méstys Skvorec

Pronajimatel Najemce Masarykovo namésti 122, 25083 Skvorec
IC: 00240869 DIC: CZ0024088Y

Tel.:

Pechac Miroslav ng. Ina Vodickova, starostka
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