M3stys Skvorec Z’/ ﬂff/ Zﬂ}7

Masar‘;kovo naméstf 122
250 83 Skvorec
120 00240869

SMLOUVA O DILO

na zhotoveni regulacniho planu pro méstys Skvorec

Skvorec - CENTRUM

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

1. Loca Plan s.r.o.
Sidlo: Jeremenkova 763/88, 140 00 Praha 4
IC: 05594189
DIC: CZ05594189
zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 26676.
Zastoupena jednatelem: Ing.arch. Ondfejem Duchanem
(dale jen ,,Zhotovitel*)

a

2. Maéstys Skvorec
Masarykovo namésti 122
250 83 Skvorec
IC: 00240869
DIC: CZ00240869
Zastoupena starostkou: Ing. Martinou Vodickovou
(dale jen ,,Klient*)

1.
Uvodni ustanoveni

1. Zhotovitel poveéril provedenim dila svého jednatele Ing. arch. Ondfeje Duchana, ktery je autorizovanym architektem
ve smyslu ustanoveni § 4 zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrl a technikd ¢innych ve vystavbé, zapsanym v seznamu autorizovanych architektd vedeném
Ceskou komorou architektl pod ¢islem autorizace 4500. (dale jen ,Architekt")

2. Ugelem spoluprace Klienta a Architekta je vypracovani navrhu regula¢niho planu Skvorec - centrum podle Zadani
regulagniho planu zpracovaného MéU Brandys nad Labem - Stard Boleslav z prosince 2020 a poskytnuti souc¢innosti
pfi jeho pofizeni a vydani.

3. Pojmy uzivané v této Smiouvé jsou uzivany ve vyznamu vyplyvajicim z pfislusnych pravnich pfedpis(, resp. ve svém
obvyklém vyznamu. Pro Ucely této Smiouvy se rozumi

3.1 Dokumentaci vedkeré hmotné ¢asti dila, které jsou v souladu s bodem Il. této Smlouvy pfedmétem zavazku
Architekta vigi Klientovi;

3.2 Celkovou cenou cena za provedeni dila uvedena v €lanku IV.1 této Smiouvy;

3.3 Diléi platbou platba za pFislusnou fazi dle ¢lanku V.2 této Smiouvy;

3.4 Podklady dokumenty, které ma v souladu s ¢lankem VI. pfedat Klient Architektovi za Gcelem vyuziti pfi
zpracovani Dokumentace; zejména prizkumy, zaméfeni, mapové podklady Ci pfedesle zpracované studie Ci

dokumentace, maji-li byt pfi zpracovani dila uzity;

3.5 Zavaznou technickou normou technicka norma CSN, na kterou je odkazovano obecné& zavaznym pravnim
predpisem jako na vyluény zplsob spinéni pfedepsané povinnosti;
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3.6 Uréenym zastupitelem vsouladu se stavebnim zakonem &len zastupitelstva urleny k zakonem
vymezenym tkonim pfi pofizovani regulaéniho planu;

3.7 Cistopisem kone&né znéni regulacniho planu.
3.8 Koncept navrhu je pidorysné feseni cele lokality, navrh regulaénich prvkd a prostorové zobrazeni

4. Ve vécnych otazkach této Smlouvy je Klient pro jednani s Architektem zastoupen Urgenym zastupitelem. Uréeny
zastupitel nesmi Klientovi samostatné davat pokyny nad ramec této Smiouvy ani samostatné rozhodovat o jeji zméné.

L.
Pfedmét Smlouvy

1. Architekt se zavazuje pro Klienta v souladu s jeho pozadavky zpracovat Dokumentaci a provést dalsi ukony popsaneé
v odstavcich 2. az 5. tohoto &lanku. Klient se zavazuje zaplatit Zhotoviteli Celkovou cenu dle ¢lanku IV. této Smilouvy.

2 Rozsah dokumentace a dalsich Ukonu, jejichz provedeni je pfedmétem této Smlouvy, je nasledujici:

Vykonoveé faze regulatniho planu:
2.1 Faze prvni: Dopliujici prizkumy a rozbory
2 2 Faze druha: Navrh RP, Ggast na spole¢ném jednani, spoluprace pfi vyhodnoceni vysledkl jednani

2.3 Faze treti: Uprava navrhu RP po spolecném jednani, u¢ast na vefejnem projednani, spoluprace pfi
vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani

2 4 Faze &tvrta: Uprava navrhu RP po vefejnem projednani, vydani RP

3. V ramci jednotlivych fazi dle odstavce 2 tohoto &lanku je predmétem zavazku Architekta téz souginnost pfi ukonech
souvisejicich s pofizenim regulaéniho planu.

4. Zadani a pozadavky na usporadani obsahu Regulaéniho planu je soudasti Zadani regulaéniho planu zpracovaného
M&U Brandys nad Labem - Stara Boleslav z prosince 2020, ktere je pfilohou &.1 této Smlouvy.

5. Dokumentace zpracovana dle této Smiouvy bude vyhotovena v vytisténé formé (v poctu vytiskd, jak je stanoveno
nize) + 1x na CD v digitalnim formatu. Format textové &asti bude odevzdan ve formatu MS Word &i novéjsim a .pdf,
format grafické asti bude odevzdan ve vektorovém formatu .dwg, nebo .dgn, nebo shp a rastrovém formatu .pdf. PocCet
vytiskd je stanoven pro jednotlivé faze takto:

5.1 pro fazi prvni: dvakrat,
5.2 pro fazi druhou: dvakrat,
5.3 pro fazi tfeti: dvakrat,
5.4 pro fazi ¢tvrtou: Ctyfikrat.

6. Dokumentace zpracovana a predana Klientovi dle odst. 5 tohoto &lanku je autorskym dilem ve smyslu zakona &.
122/2000 Sb., autorsky zakon. Architekt udéluje Klientovi licenci k uZiti dila jakoZ i licenci k rozmnozovani dila.

.
Doba a misto pInéni

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich terminech pinéni jednotlivych fazi:

1.1 Faze prvni: Dopliujici prizkumy a rozbory

Architekt se zavazuje ptedat Klientovi véechny vystupy faze 1 nejpozdéji do 45 dnii od prevzeti véech Podkladl
nutnych k vypracovani Regulagniho planu.

1.2 Faze druha: Navrh RP

Architekt se zavazuje predat Klientovi navrh regulaéniho planu nejpozdéji do 120 dni od ptevzeti Podkladl a
uhrazeni platby vymezené v Elanku V. bod 2.1 této Smlouvy.
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1.3 Faze treti: Uprava navrhu RP po spoleéném jednani

Architekt se zavazuje piedat Klientovi upraveny navrhu regulaéniho planu nejpozdéji do 45 dnt od okamziku
pfedani véech pozadavkid na Upravu ze spole€ného jednani a po uhrazeni platby vymezené v &lanku V. bod
2.2 této Smlouvy.

1.4 Faze &tvrta: Uprava navrhu RP po vefejném projednani, vydani RP

Architekt se zavazuje pfedat Klientovi upraveny navrh regulaéniho planu a vydani €istopisu do 30 dnu po
predani v8ech pozadavkl na upravu navrhu regula¢niho planu po jeho vefejném projednani a po uhrazeni
platby vymezeneé v ¢lanku V. bod 2.3 této Smlouvy.

2. Architekt je povinen jednotlivé €asti plnéni pfedat Klientovi na adrese jeho sidla uvedené v zahlavi této Smilouvy
nejpozdéji v posledni den |hit stanovenych vyse v odstavci 1 tohoto €lanku a Klient je povinen danou ¢ast plnéni od
Architekta pfevzit. Pfipadne-li posledni den Ihlty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihity nejblizsi pristi
pracovni den.

3. O pfedani a pfevzeti pfisludné &asti Dokumentace bude mezi Architektem a Klientem podepsan pfedavaci protokol.
Neprevezme-li Klient Dokumentaci od Architekta, povazuje se Dokumentace za prevzatou bez vyhrad okamzikem jejiho
prokazatelneho doruc¢eni Klientovi nebo okamzikem, kdy ji Klient odmitl pfevzit. Po pfedani dané &asti Dokumentace je
Klient povinen ji provéfit a odsouhlasit. Nezasle-li Klient nejpozdéji do 10 pracovnich dnl po podepsani pfedavaciho
protokolu Architektovi chledné pfisludné pfedané ¢asti Dokumentace pisemné namitky, ma se za to, Ze Klient takto
pfedanou &ast Dokumentace odsouhlasil. Tato skute¢nost ma vliv na plynuti |hit pro pinéni navazujicich fazi, jak je
popsano vy$e v odstavci 1 tohoto ¢lanku.

4. Lhaty uvedené vyse v odstavci 1 tohoto ¢lanky se dale prodluzuji o dobu, po kterou Architekt objektivné nemohl
pracovat na pfipravé Dokumentace z diivodu, Ze Klient neposkytoval potfebnou souginnost, nebo z divodu vyssi moci.

5. Architekt je povinen provést Dokumentaci na svlj naklad a na své nebezpeéi v terminech stanovenych vyse
v odstavci 1 tohoto ¢lanku Smlouvy. Architekt mize Dokumentaci nebo jeji dil¢i ¢ast provést jesté pred stanovenym
terminem.

Iv.
Cena

1. Celkova cena bez DPH za zpracovani Dokumentace a provedeni daldich ukonl dle &lanku Il. této Smiouvy byla
stanovena dohodou Klienta a Zhotovitele a &ini 380 000,- K&.
2. Celkova cena za provedeni jednotlivych fazi je stanovena nasledovné

2.1 Cena za odvedeni vykon( dle faze 1 (Dopliiujici prizkumy a rozbory) je 60 000,- KE.

2.2 Cena za odvedeni vykonu dle faze 2 (Navrh RP) je 200 000,- K&.

2.3 Cena za odvedeni vykon( dle faze 3 (Uprava navrhu RP po spole¢ném jednani) je 80 000,- K&.

2.4 Cena za odvedeni vykon( dle faze 4 (Uprava navrhu RP po vefejném projednani, vydani RP) je 40 000,- K&.
3. V Celkové cené je zahrnuta Uéast Architekta na spolegnych jednanich a vefejnych projednanich ve smyslu zékona

&. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, a po dohodé s Klientem u&ast na jednénich s pfedstaviteli méstyse a s vefejnosti.
Celkova cena zahrnuje véechny naklady Zhotovitele nezbytné k realizaci této Smiouvy.

4. Cena dila nezahrnuje zpracovani navrhu pro pfipadné opakované verejné projednani a bude v pfipadé potieby
stanovena dohodou obou smluvnich stran, pfitom v8ak plati, Ze cena nepfesahne cenu za zpracovani faze 4 dle odst.
2 tohoto &lanku.

4. DPH bude fakturovana v zakonem stanovené vysi 21 %. Dojde-li kdykoliv b&hem trvani smluvniho vztahu dle teto
Smiouvy k upravé dafovych sazeb, bude tato zmé&na promitnuta do Celkové ceny dila dle této Smlouvy.
V.
Platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly, ze Celkova cena za zpracovani dokumentace bude Zhotoviteli Klientem hrazena formou
Dilgich plateb dle rozpisu uvedeného nize v tomto Zlanku.
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2. Klient se zavazuje i hradit Dil&i platby na zakladé faktur vystavenych Zhotovitelem v nasledujicich terminech:
2.1 Za fazi 1 (Doplnujici priizkumy a rozbory) bude 100 % ceny uhrazeno po prevzeti viech vystupl teto faze.

2.2 Za fazi 2 (Navrh RP) bude 30 % ceny uhrazeno po pfevzeti Konceptu navrhu a 70 % ceny uhrazeno po
prevzeti véech vystupl této faze.

2.3 Za fazi 3 (Uprava navrhu RP po spolegném jednani) bude 100 % ceny uhrazeno po prevzeti véech vystupl '
této faze.

2.4 Za fazi 4 (Uprava navrhu RP po vefejném projednani, vydani RP) bude 100 % ceny uhrazeno po pievzeti
v&ech vystupll této faze.

3. Splatnost faktur vystavenych Zhotovitelem bude 14 kalendafnich dnl od jejich vystaveni. Zhotovitel zasle faktury
vystavené dle odstavce 2 tohoto &lanku Klientovi v den jejich vystaveni v elektronické podob& e-mailem na adresu
starosta@obecskvorec.cz, nebo doporuéeng postou na adresu sidla Klienta, nebo preda osobné. V ptipadé pochybnosti
o dorugeni faktury Klientovi se faktura povazuje za doru¢enou dnem nasledujicim po jejim prokazatelném odeslani
jednim z uvedenych zplsobu.

4. Architekt neni povinen zapotit prace na jakékoli vykonové fazi 2-4 az do okamziku uhrazeni platby za pfedchozi fazi
dle odstavce 2 tohoto &lanku. Architekt neni v prodleni s pinénim jednotlivych fazi, je-li Klient v prodleni s uhradou
jakékoli faktury vystavené Architektem.

5. Pripadné vzajemné dohodnuté prace ze strany Architekta jdouci nad ramec této Smlouvy budou Zhotovitelem
Udtovany zvlast po vzajemné pisemné dohodé s Klientem.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Klient sd&li Architektovi po podpisu této Smiouvy veskeré vychozi podminky a pozadavky na vytvofeni Dokumentace
dle této Smiouvy a preda vstupni udaje a Podklady, kterymi disponuje, a Architekt pisemné potvrdi Klientovi, Ze byl
seznamen se v&éemi podminkami a pozadavky na vytvofeni dokumentace.

2. Klient se zavazuje poskytnout Architektovi veskerou nezbytnou soucinnost a Architektem pozadované informace a
Podklady k fadnému a v&asnému provedeni Dokumentace. Klient se zavazuje poskytnout soucginnost k zadosti
Architekta bezodkladn&, nejpozdéji do tfi pracovnich dnl. Klient se zavazuje oznamit Architektovi jméno a kontakt
povéfeného zastupitele nejpozdéji soutasné s predanim Podkladd pro fazi 1.
3. Klient se zavazuje na vlastni naklad zajistit a pfedat Architektovi nasledujici Podklady:

3.1 Pro fazi 1 (Doplitujici prizkumy a rozbory) doda Architektovi tyto Podklady:

a) katastralni mapa pro fe$ené tzemi (pokud neni vefejné dostupna),

b) podnéty k Feseni regulaéniho planu ze strany Klienta,

c) dosud zpracovana izemné planovaci dokumentace a uzemni studie pro uzemi obce,

d) informace o dalgich Podkladech, které maji byt do regulagniho planu zapracovany, pokud takové existuji —
napf. dokumentace k technické vybavenosti apod.,

3.2 Pro fazi 2 (Navrh RP) doda Architektovi tyto Podklady:
a) podnéty pro zpracovani navrhu, zadani a pozadavky Klienta,

b) ptipadné daldi podklady nutné k vypracovani navrhu Regulaéniho planu napf. dokumentace k technicke
vybavenosti, geologické prizkumy, geodetické zaméfeni apod.,

3.3 Pro fazi 3 (Uprava navrhu RP po spole¢ném jednani) dodé Architektovi tyto Podklady:
a) schvalené pokyny k tpravé navrhu regulacniho planu po spoleéném projednani.

3.4 Pro fazi 4 (Uprava navrhu RP po vefejném projednani, vydani RP) doda Architektovi tyto Podklady:

a) schvalené pokyny k Upravé navrhu regulacniho planu po vefejnem projednani.
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4. Architekt Klientovi pribézné predklada vysledky své prace v podobé rozpracovanych vykres vztahujicich se
k vytvofeni Dokumentace ke konzultaci. Klient ma pravo predloZzené vysledky pfipominkovat. Klient se zavazuje vyjadfit
se k Architektem pfedlozenym materialim nejpozdéji do 10 pracovnich dni od jejich predloZeni. Klient v8ak neni
opravnén vznaset pfipominky k zapracovani v ramci jednotlivych fazi ve Ihaté krat$i nez 14 dnl pfed terminem pro
dokong&eni pfisludné ¢asti Dokumentace vypracované v ramci jednotlivych fazi.

5. Architekt je povinen akceptovat véechny Klientem uplatnéné pfipominky a navrhy v pfipadé, Ze tyto pfipominky a
navrhy nejsou v rozporu s pravnimi piedpisy, Zavaznymi technickymi normami, nebo stanovisky pfislusnych organi
vefejné spravy.

6. Architekt je povinen mit po celou dobu provadéni dila dle této Smlouvy uzavienu pojistnou smlouvu na pojisténi
profesni odpovédnosti.

7. Zhotovitel je dale povinen vyhovét Klientovi v pfipadé jeho rozhodnuti uzavfit s nim dodatek k této Smlouvé na
vypracovani dokumentace zmén, daldich fazi, pfipadné dalsich vykon( Architekta, za pfedpokladu dohody smiuvnich
stran o pfedmétu takového dodatku a odméné za tyto dodatecné Cinnosti.

VIL.
Odpovédnost za vady

1. Architekt odpovida za to, 2e Dokumentace ma v dobé piedani Klientovi viastnosti stanovené obecné zavaznymi
predpisy, Zavaznymi technickymi normami vztahujicimi se na provadéni dila dle této Smlouvy, popf. vlastnosti obvykle.
Dale Architekt odpovida za to, Ze Dokumentace je kompletni, spliiuje uréenou funkci a odpovida pozadavkim
sjednanym v této Smlouvé.

2. Architekt odpovida za vady, které ma Dokumentace v dobé jejiho pfedani Klientovi. Za vady vzniklé pozdé&ji odpovida
pouze tehdy, byly-li zplisobeny porusenim jeho povinnosti.

3. Architekt neodpovida za vady Dokumentace, které byly zplsobeny pokyny danymi mu Klientem, za podminky, Ze
Klienta na jejich nevhodnost upozornil, a Klient i pfesto na pinéni takovych pokyn( pisemné trval.

4. Klient je povinen pfedanou Dokumentaci prohlédnout &i zajistit jeji prohlidku co nejdfive po jejim prevzeti.

5. Klient je povinen vady Dokumentace u Architekta pisemné uplatnit bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy je zjistil nebo
mél zjistit. Prava Klienta z titulu skrytych vad, které méla Dokumentace v dobé jejiho predani Klientovi, zanikaji, nebyla-
li Klientem uplatnéna ve IhGité dle predchozi véty, nejpozdéji véak do 2 let od predani Cistopisu.

6.V pfipadé opravnénych a fadné uplatnénych vad dila ma Klient podle charakteru a zavaznosti vady pravo poZadovat:
a) odstranéni vady opravou, je-li to mozné a ucelné,
b) pfiméfenou slevu z Celkové odmény.

7. Klient je povinen Architektovi sdélit volbu svého naroku z vad dle odstavce 6 tohoto ¢lanku ihned pfi uplatnéni téchto
vad. K dodate&nym zménam volby naroku je tfeba souhlas Architekta.

ViIII.
Sankce

1. Pokud Architekt zavin&né& nedodrzi terminy plnéni jednotlivych fazi, jak jsou stanoveny v ¢lanku lil. této Smilouvy,
zaplati Klientovi na jeho pisemnou vyzvu za kazdy zapotaty den prodieni s takovym plnénim smiuvni pokutu ve vysi
0,05 % z odmeény pfipadajici na pfisludnou fazi.

2. Pokud je Klient v prodleni s uhradou jakékoli ¢asti Celkové ceny dila, zaplati Architektovi smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

3. Je-li Klient v prodleni s poskytovanim soucinnosti, jak je tato definovana v ¢lanku VI. odstavec 2 této Smlouvy, a
Architekt z toho divodu nemiZe pokragovat v provadéni dila, nebo pokud Klient Architektovi oznami preruseni
provadéni dila dle této Smilouvy, zaplati Klient Architektovi smluvni pokutu ve vy$i 50 % ceny za odvedeni vykonl
v ramci prisludné faze, v niz k uvedené skute¢nosti doslo.

IX.
Doba trvani a moznost ukonéeni
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1. Tato Smlouva se uzavirda na dobu do splnéni zavazki sjednanych v této smlouvé. Tuto Smlouvu Ize ukongit
vzajemnou dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného porugeni povinnosti druhou
smluvni stranou. Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a je uginné okamzikem jeho dorueni druhé smluvni strané.
Za podstatné poruseni povinnosti se pro Géely této Smlouvy povaZuje zejmena:
a) prodleni Klienta s poskytnutim soudinnosti, jak je tato definovana v élanku VI. odstavec 2 této Smlouvy, po
dobu delsi nez 30 dni,
b) prodleni Klienta s uhradou jakékoli Dili platby po dobu del§i nez 30 dni,
c) prodleni Architekta s pfedanim jakékoli ¢asti Dokumentace po dobu del$i nez 30 dni.

3. Zhotovitel je dale opravnén od Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze Klient trva na pokynech, na jejichz nevhodnost ho
Architekt upozornil, pokud dodrzeni takovych pokyna brani realizaci dila &i se zasadné rozchazi s dfive formulovanymi
zasadami spoluprace.
4. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu, za podminek stanovenych
nize v tomto €lanku. Vypovédni doba &ini 15 dni a po€ina bé&Zet okamZikem doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni
strané.
5. Smlouvu je mozné vypovédét vzdy jen ke konci konkrétni faze. Zavazky Klienta i Architekta vyplyvajici z konkrétni
faze tim nejsou dotéeny.

X

Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva se fidi eskym pravnim fadem, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, a zakonem
€. 183/2006 Sb., stavebnim zadkonem a zakonem 121/2000 S., autorsky zakon.

2. Tato Smlouva predstavuje Uplnou a ucelenou dohodu smluvnich stran, ktera nahrazuje véechna predchozi ujednani,
dohody &i smlouvy, at’ pisemné &i ustni, ohledné totoZzného pfedmétu pinéni.

3. Stane-li se nekteré ustanoveni tétc Smlouvy neplatnym, netginnym & nevykonatelnym, platnost, ucinnost a
vykonatelnost ostatnich ustanoveni Smiouvy tim neni dot¢ena. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné, netcinné
¢i nevykonatelné ustanoveni nahradit tak, aby ucelu Smlouvy bylo dosazeno.

4. Jakékoli zmény ¢&i dodatky ke Smlouvé musi byt vyhotoveny v pisemné formé a podepsany obé&éma smluvnimi
stranami.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emz kaZzda smluvni strana obdrZi po jednom z nich.
6. Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejimu podpisu obéma smluvnimi stranami.

7. Smiluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pred podpisem precetly, jejimu obsahu porozumély a ze uzavieni
Smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

piiloha &.1 - Zadani regulaéniho planu zpracovaného M&U Brandys nad Labem-Stara Boleslav z prosince 2020

Ve Skvorci dne 13. 12. 2021

Zhotovitel:

Klient:

Loca Plon sr.o.
; ; /88

ng. Martina vodiCkova 3 :
starostka méstysu Skvorec Loca Plan s.r.o.
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REGULACNI PLAN:
SKVOREC

CENTRUM

ZADANI REGULACNIHO PLANU

Pofizovatel dle §6 odst. 1 Méstsky (fad Brandys nad Labem-Stard Boleslav
s plnénim ustanoveni § 24 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni

Bc. Monika Perglerova

Schvalujici organ:
Obecni urad meéstyse Skvorec
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A. Vymezeni reseného uzemi:

Redené Gzemi se nachazi v severozapadni ¢asti katastralniho Gzemi Skvorec v historickém
centru méstyse z vétsi casti v zastavéném uzemi. Viz. pfiloha €. 1. Plocha pfestavby P3 = BH1
je soucasti feSeného Gzemi. Ze zdpadu je Uzemi ohranieno ulici Za zahradami, ze severu a
jihu Gzemi ohranituje stavajici zastavba, na jihovychodé — Skvorecky potok. Hranice

feSeného uzemi jsou vyznaceny v grafické pfiloze €. 2.

Souéasti feSeného uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice z divodu ndvaznosti $irsich vztah(.

B. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZziti

Regulacni plén (dale jen ,,RP“) nevymezuje nové zastavitelné plochy ani neméni funkce ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebot respektuje Uzemni plan Skvorce po zménach (déle jen
,UP"), ktery je zdvazny. Ukolem RP bude zejména zpfisnéni podminek pro plochu P3 — BH1 a
regulativu pro plochu s rozdilnym zpGsobem vyuZiti PV — vefejna prostranstvi. Dal$imi tkoly
bude omezeni zahusténi zastavby, provéreni verejné dopravni infrastruktury, provéfeni
moznosti déleni a velikost parcel, zastavénosti Uzemi, regulace plochy PV a upfesnéni
regulativu pfiléhajicich ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. Daldi poZadavek - ndvrh na
doplnéni seznamu VPS objektu - multifunkéni kulturni dadm/komunitni centrum v plose QV —
obcanské vybaveni vefejna infrastruktura na Masarykové namésti. Pro zménu vyuZiti Gzemi,
velikosti, umisténi a urceni staveb nebude RP nahrazovat Uzemni rozhodnuti.

Regulativy vyuZiti pozemki budou odpovidat platnému Gzemnimu planu méstyse Skvorec. V
ramci feseni lokality bude v plose PV — vefejné prostranstvi vyfeseno umisténi mista na shér
odpada.

Redeni RP bude vhodné navazovat na parcelaci okolniho obytného UGzemi a vedeni
obsluinych komunikaci a technickou infrastrukturu v tomto dzemi.

C. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky plynouci z
obecné zavaznych vyhlaek véetné zmén, zavazné &asti UP véetné zmén pro danou lokalitu a
zastavitelnou ploch P3 — BH1 — bydleni v bytovych domech.

Planovana vystavba musi respektovat funkéni a prostorové regulativy UP.

Bude provéfena moinost déleni a velikost parcel, zastavénosti Uzemi, pofadavky na
usporadani ulicni ary, sklonu stfech a jejich barevnosti, na materidlové a barevné feleni
staveb smérem na ndmeésti, feSeni oploceni na namésti. V parteru namésti budou zajidtény
sluzby pro vyuiiti obce + stavajici zastavba. Pro celé vymezené Uzemi RP plati zdkaz
ubytoven.

Ve stavajici plose OV bude provéfena vyuZitelnost pozemku a definovano jeji budouci vyuziti.

Pro feSeni tohoto RP budou stanoveny regulativy pro uspofadani plochy P3 — BH1: maximalni
zastavéna plocha, minimalni procento zelené, velikost byt v bytovych domech, maximalini
vyskova Uroven objektd, sklon stfech, zavaznost uliéni ¢ary. Parkovani v klidu bude fe3eno
v ramci objektu v poctu minimalné stani/byt.
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U ploch verejnych prostranstvi PV bude regulovana jejich Sitka, vefejny profil, kategorie
komunikaci a verejné osvétleni. Do ploch komunikaci budou umistény parkovaci plochy a
liniové inZenyrské sité.

Regulativy vyuZiti pozemk( budou odpovidat platnému UP. V UP se v feSeném uUzemi
nachazeji plochy s rozdilnym zpusobem wvyuziti: SC (SmiSené obytné centrum obce), BH
(Bydleni v bytovych domech), OV (Ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura), PV (Verejna
prostranstvi), OM (Obcanské vybaveni — komercni zafizeni), OS (Obcanské vybaveni —
télovychova a sport) a VL (Vyroba a skladovani — lehky primysl v€. potravinarstvi).

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

RP bude respektovat piirodni podminky v platném Uzemnim systému ekologické stability.
Ddle bude respektovat charakter dosavadni zastavby. RP bude rovnéi fesit pfistup na
pozemky zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v sousedstvi feSeného Uzemi a navazujici
komunikace. Regulacni plan bude zaroven fesit pfistup na jednotlivé pozemky v feseném
uzemi.

Vzhledem ktomu, Ze se Fesené Uzemi nachazi v historickém centru méstyse Skvorec, je
nutné zohlednit v RP zdsady pro zachovéni obrazu sidla - architektonicky a urbanisticky
cenné budovy panoramatu (zejména prostifednictvim vySkové regulace).

Mezi historické a architektonické hodnoty, které nejsou zarazeny jako napf. nemovité
kulturni pamatky, je nutné zafadit i stavby, které jsou dokladem historického vyvoje nebo
maji mistné velky vyznam. Jejich udrzbé a opravam je nutné vénovat zvySenou péci:

- Ndaves — namésti ve Skvorci. Svym velkorysym prostorovym uspofadanim a relativné
ucelenou zastavbou ma urbanistickou a historickou hodnotu, kterou je nutné chranit
pfed nevhodnymi zasahy.

Ochrana stavajicich a vytvareni novych hodnot uzemi jsou dileZité pro vytvoreni nové ¢asti
mésta.

Je vSak nutné zohlednit hodnoty mésta a krajiny jako celku, a to:
e jedinetny charakter méstyse Skvorec,

e kompozice mésta v krajing,

e struktura zastavby a kompaktnost sidla v krajiné,

¢ historické kulturni a pfirodni souvislosti v misté

NejduleZitéjsi pFileZitosti feSeného uzemi je jeho poloha v centrdlni historické casti obce v
navaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

E. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury bude respektovat platny Ue.

Reseni RP provéii dopravni infrastrukturu a bude zahrnovat veskeré vefejné automobilové
komunikace, chodniky, parkovéni na vefejnych plochdch, zasady vjezdu na pozemky a feseni
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vefejné dopravy. Dale navrhne ostatni komunikace, které budou fesené jako obytna zéna se
vzrostlou zeleni. V plode P3 — BH1 parkovaci stani budou zajistény v rdmci objektu minimalné
v rozsahu sténi/byt. Zaroveri budou stanoveny podminky a kapacity odstavovani automobild.
Budou vymezeny plosné rezervy pro mozna komunikaéni napojeni na komunikace ve
vyhledu.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny UP.

Obdanské vybaveni

Obganské vybaveni ma byt véeobecné umisténo v centru obce. Méstys Skvorec toto tvrzeni
naplfiuje, aviak je tfeba regulovat. Na navsi je uvazovano s rozsifenim stavajiciho obecniho
Ufadu a navazujicich objektd pro ob&anskou vybavenost typu vefejné infrastruktury dle
potfeby. V navrhu vymezit vefejné prospéSnou stavbu pro multifunkéni  kulturni
ddm/komunitni centrum.

Verejna prostranstvi

Podle UP stavajici plochy vefejnych prostranstvi ve Skvorci jsou dostateéné. RP provéri
dostateénost ploch vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, které budou navrieny a
dimenzovany minimélné podle pozadavki vyhlasky 501/2006 Sb., §7 a §22.

Podminky Feseni pro plochu vefejného prostranstvi PV nebo ve styku s plochou PV:

materidlové a barevné feseni staveb smérem na namesti
— oploceni

— parkovani

— odpady

— vefejné pfistupna zelen

F. Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna
opatreni

Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni ve prospéch obce dle § 170 zak. ¢. 183/2006 Sbh.
(stavebni zakon) i s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch obce nebo statu dle
§ 101 zak. ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Vefejné prospésnou stavbou budou stavby pro vefejnou infrastrukturu uréenou pro rozvoj
fefeného Uzemi. PoZadavky na vefejné prospésné stavby a verfejné prospéina opatfeni
vyplynou z navrhi na feseni daného uzemi.

V RP se predpoklada vymezeni vefejné prospésné stavby pro plochu OV - ob¢anské vybaveni
veFejna infrastruktura — multifunkéni kulturni ddm/komunitni centrum.

Na dotéeném Gzemi je vyznalené vefejné prospésné opatieni plochy pro USES - WU-LBK 7 —
lokdlni biokoridor podél Skvoreckého potoka. Je to soustava luinich, luénich a lesnich
porosttl podél Skvoreckého potoka véetné vodnich ploch a pramenisté potoka. Navrh
opatieni: udrzovat pfirozenou skladbu lesnich porostd, extenzivné obhospodarovanych luk, v
jizni €asti regulovat rekreacni vystavbu.
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G. PoZadavky na asanace

V FeSeném Uzemi RP nejsou poZadavky na asanace.

H. Daldi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii a ze
zvlastnich predpist

Uzemné analytické podklady (ddle jen ,UAP“) pro dané tzemi jsou zpracovany vramci
spravniho obvodu ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav a budou zpracovateli regulacniho
planu poskytnuty. Ze zpracovanych UAP vyplyvé problém s oznaenim pr-dop-07 Pritah
silnice 11/101 obytnou zastavbou. Tento problém se tyka pfimo fegeného uzemi RP.

Z hlediska obrany a bezpecnosti statu nejsou znamy zadné zvlastni poZadavky.

Na daném dzemi se nenachazi Zadnd evidovana nebo provozovana loziska dobyvani nerostd
a hornin. Do uzemi nezasahuji ani Zadnad ochrannd pasma evidovanych lofisek nebo
dobyvacich prostor(. V Gzemf se nenachézi byvalé ddIni prostory nebo sesuvna dzem:.

V uzemi nebyly provedeny protierozni opatfeni ani nejsou navrhovany.

I Vycet druhii tzemnich rozhodnuti, ktery regulaéni plan nahradi

RP nenahrazuje zadna Uzemni rozhodnuti

J. Pripadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsaieného
v regulacnim planu na Zivotni prostfedi podle zvlaitniho pravniho pFedpisu,
véetné pripadného poZadavku na posouzeni vlivii zdméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pfipadny poZadavek na posuzovani vlivii zdméru obsazeného v RP na Zivotni prostiedi
stanovi pfislusny organ na zakladé projednani tohoto nédvrhu zadani. Vzhledem k tomu, e
fedene tzemi RP se nachdzi v historické ¢asti obce, kterd je v zastavéném Gzemi, nezaklada
RP ramec pro umisténi zamérd podléhajicich posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi podle
prislusného zékona. Pfedpokladd se déle, Ze pfisluiny orgén vyloudi mozny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast. Tato kapitola bude upfesnéna a doplnéna na zakladé
stanoviska dotéeného organu k ndvrhu zadani regulaéniho planu.

K. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Podle rozsahu a charakteru navrhovanych zmén soudasného stavu bude nutno pred vydanim
regulaéniho planu uzaviit mezi méstysem Skvorec a pfipadnymi investory planovaci smlouvu
ohledné financni spoluicasti investor( na vybudovani nové a nezbytnych zménach stévajici
vefejné infrastruktury.
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L PoZadavky na uspofadéni obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu
jeho odivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feeni véetné
méritek vykrest a poétu vyhotoveni

Obsah RP bude odpovidat pfiloze ¢ 11 kvyhldice 500/2006 Sb. RP bude zpracovan

v zakladnim méfitku 1 : 1 000, popf. 1 : 500 nebo 1 : 2 000, v pfipadé potfeby budou formaty
a méfitko po dohodé se zpracovatelem upraveny.

Digitalni formaty a technologie zpracovani:
» Textova ¢ést bude zpracovéana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

e Grafickd ast bude zpracovana a nasledné pfedana ve vektorovych datech dle pozadavkl
KU Stfedoceského kraje (*shp, *dgn, *dxf, *dwg), tak ve formatu *pdf.

*» Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve formatu
PDF a JPG a pfizplsobeny internetové prezentaci.

Ke spolecnému projedndni ndvrhu budou odevzdéna 2 paré dokumentace. Pro potfeby
vefejného (i pfipadné opakovaného) projednani bude dokumentace odevzdana ve 2 paré. Po
projedndni a vydani regulaéniho planu budou zkompletovéna celkem 4 paré regulaéniho
planu. Dokumentace bude pfeddna pofizovateli jak v tisténé, tak v digitalni podobé ve
formatech vySe uvedenych na pfenosném nosici.

Pfiloha &. 1 - Vyfez z hlavniho vykresu UP
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Pfiloha €. 2 — Hranice pro regulaci Uzemi regulacnim planem
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