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Evidencni Cislo Najemce 121/2022

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

(§ 2302 NOZ)
firma: CZECHCRAFT s.r.0.
ICO: 27419231 )
se sidlem: Masarykovo namésti 40, 250 83 Skvorec
zapis: sp. zn. C 111264, Méstsky soud v Praze

zastoupena: HAIDONG XU, jednatel

Datova schranka: ir3xbe
asloucer (N

na strané jedné (dale jen jako ,,Pronajimatel*)
a

firma: maéstys Skvorec

ICO: 00240869

se sidlem:  Masarykovo namésti 122, 250 83 Skvorec
zastoupeny: Ing. Martina Vodi¢kova

Datova schranka: 93sb64m

Cislo uctu:

na strané druhé (dale jen jako ,,Ndjemce®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani dle ust. § 2302 a nasl. obéanského zakoniku:

L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel, prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti pozemek par. ¢. st. 20
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 3768 m2 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 40 rodinny
diom, v k.u Skvorec, obec Skvorec, vie zapsano na LV ¢&. 706 u Katastralniho Gfadu pro
Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat vySe uvedené nemovitosti se vSemi soudastmi a
prislusenstvim (dale jen ,Pfedmét najmu) k uzivani Ndjemci za Gcelem poskytovani
sluzby péce o dité v détské skupiné a Ndjemce se zavazuje platit za to Pronajimateli nize
sjednané najemné.

IL
Piredmét a ucel najmu
1. Predmét najmu ,.Skvorecky dvir tvofi:
- Hlavni budova &.p. 40 na adrese Masarykovo nam. 40, 250 83 Skvorec vybavena
kuchyni véetné spotiebicd, socialnim zafizenim, 5 mistnostmi v pfizemi a 6 pokoji
v 1. nadzemnim podlaZi
- Vedlejsi budova
- Zahrada vybavena venkovnim grilem, venkovnim bazénem, détskym hfistém
2. Pronajimatel penechava Najemci Pfedmét najmu vyhradné za G¢elem poskytovani péce
o dité v détské skuping, kde Najemce je soucasné poskytovatelem ve smyslu zakona
&.247/2014 Sb. Najemce bude poskytovat péci ve dvou détskych skupindch do 12 déti.
3. O predani a pfevzeti Pfedmétu najmu sepisi Pronajimatel a Ndjemce pfedavaci protokol.
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4. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, e Najemce pfizpisobi vybaveni Pfedmétu
najmu pozadavkim kladenym na prostory pro détskou skupinu stanovené vyhlaskou &.
350/20218b.

5. Naijemce miZe provadét stavebni upravy, které jsou neodstranitelné, jen s védomim
Pronajimatele.

6. Najemce milZe provést ipravy, které nejsou stavebni iipravou a jsou snadno odstranitelné
(napf. zakryti baru, grilu, bazénu) bez védomi Pronajimatele.

7. Najemce nema pravo v Pfedmé&tu najmu vykonavat jiné &innosti nebo ho uzivat k jinému
Gi¢elu, nez je sjednano v této smlouve.

8 Pozadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se pronajimatel do
jednoho mésice, povaZuje se to za souhlas Pronajimatele.

I11.
Najemné

1. Vyse mésiéniho ndgjemného byla sjednana za dobu od 1.9.2022 do 30.6.2023 v pevné
sastce 92 000,- K& (slovy: devadesitdvatisice K<), za dobu 1.7.-31.8.2022 a
1.7.-30.9.2023 v pevné &astce 10 000,- K& (slovy: desettisic K¢&). Najemné zahmuje i
naklady Pronajimatele na energie a sluzby poskytované soucasné s Pfedmétem najmu.

2. Najemné je Najemce povinen platit predem na kazdy kalendaini mésic proti faktufe
vystavené Pronajimatelem a dorudené Najemci. Ndjemné za mésic Cervenec 2022 je
Najemce povinen zaplatit proti faktufe vystavené Pronajimatelem po uzavieni této
smlouvy.

3. Sjednava se depozitum ve vysi 92 000,- K& Néjemce je povinen uhradit depozitum proti
faktute vystavené Pronajimatelem po uzavieni této smlouvy.

4. Najemné, depozitum, piipadné jiné penézité zavazky jsou splatné na ucty uvedené
v uvodu u smluvni strany pod VS 1212022.

IV.
Pava a povinnosti
Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.
1. Pronajimatel je povinen:

— pienechat Pfedmét najmu Néjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému ucelu,

— poskytovat sluzby spojené s najmem, a to dodavka teplé a studené vody. tepla,
elektiiny, plynu, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetn& CiSténi jimek, odvoz
komunalniho odpadu, osvétleni, provoz a &isténi komind

_ udrovat Pfedmdt najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery
byl pronajat,

— zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu ndjmu,

— provadét ostatni idrzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy,

— sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi,

— provadét revize vyhrazenych technickvch zafizeni.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobg uzavieni najemni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci.
2. Najemce je povinen:

— uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodaf ke sjednanému téelu a platit najjemné dle
této smlouvy

— provadét b&Znou (idrzbu Pfedmétu najmu,

— oznimit Pronajimateli, e Pfedmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
Pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pii pedlivém uzivani véci zjistit
mohl,
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= ukdZe-li se béhem n4jmu potfeba provést nezbytnou opravu Predmétu ndjmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji Ndjemce strpst, i kdyz mu provedeni
opravy zplsobi obtize nebo omezi uZzivani Pfedmétu najmu,

= uplatni-1i tieti osoba vlastnické nebo jiné pravo k Pfedmétu najmu nebo Zada-li treti
osoba vydani nebo vyklizeni Predmétu ndjmu, je Nédjemce povinen to Pronajimateli
pisemné oznamit; pozada-li o to, je Pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu.
Neposkytne-li Pronajimatel Najemci dostatetnou ochranu, miize Nijemce najem
vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li Nédjemce ruSen v uZivani Predmétu najmu
nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, ma pravo na piiméienou slevu najemného,
pokud takové jednani tieti osoby Pronajimateli v&as oznamil.

— oznami-li to Pronajimatel pfedem v piiméfené dobg, umoZni mu Nijemce v
nezbytném rozsahu prohlidku Piedmétu ndjmu, jakoZ i pfistup k nému nebo do ného,
za UCelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby Pfedmétu najmu. Predchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li Néjemei takovou &innosti Pronajimatele obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma pravo na slevu z ndjemného.

— dodrZovat veskeré pozarni, bezpe¢nosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozoviani Pfedmétu nijmu a hradit pipadné sankce udélené prislusnymi
statnimi a spravnimi organy,

— zajiStovat na sviij naklad uklid budov, chodniku a adrsbu zahrady,

— hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim Predm&tu najmu,

— umoznit pronajimateli kontrolu Predmétu najmu po jeho predchozim oznameni.

— Najemce odpovida za viechny Skody, které zpiisobi na Pfedmétu najmu, véetné skod,
které zplisobi jiné osoby. Takové Skody je Ndjemce povinen na sviij naklad napravit
formou uvedeni do pivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto Jinak.

— Najemce sjednal ve prospéch Pronajimatele pojisténi Predmétu najmu proti rizikiim
z Cinnosti Najemce. Kopie prislusného dodatku pojistné smlouvy je pfilohou této
smlouvy. Pojistkou je kryta hodnota wvnitinich Uprav, zafizeni a piislugenstvi
v Pfedmétu ndjmu, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele.

Néjemce je opravnén:

— oznami-li Najemce fadné a véas Pronajimateli vadu Predmétu najmu, kterou je
povinen odstranit Pronajimatel, a ten tak neudini bez zbytetného odkladu, takze
Ndjemce miZe Piedmét nijmu uZivat Jen s obtizemi, mi Najemce pravo na
pfiméfenou slevu z najemného nebo mize siam provést opravu a pozadovat po
Pronajimateli nahradu ucelng vynalozenych nakladd. V ptipads, 7e vada bude
zasadnim zplsobem ztéZovat uzivani nebo ho znemoni zcela, ma Nijemce pravo na
prominuti nijemného nebo miize najem vypovédet bez vypovédni doby. Najemce ma
pravo zapotist si to, co miize podle predchoziho ustanoveni zadat od Pronajimatele, az
do vySe najemného za jeden mésic; Je-li doba najmu kratsi, a7 do vySe najemného.
Neuplatni-li Njemce pravo podle predchoziho ujednani do Sesti mésict ode dne, kdy
vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu Jje nepfizna, namitne-li Pronajimatel jeho
opozZdéné uplatnéni.

— trva-li oprava vzhledem k dobg najmu dobu neptimétené dlouhou nebo ztézuje-li
oprava uzivani Pfedmétu najmu nad miru obvyklou, m4 Néjemce pravo na slevu z
nijemného podle doby opravy a Jjejiho rozsahu,

— Jjedna-li se o takovou opravu, ze v dobé Jjejiho provadéni neni mozné Predmat najmu
vibec uzivat, ma Nijemce prévo, aby mu Pronajimatel docasng poskytl k uzivani
jinou v&c, nebo miize ndjem vypovédét bez vypovédni doby,
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- v ptipadé, ze N4jemce ohrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zpisobi-li tfeti
osoba Nijemci poruSenim najemniho prava ijmu, miZe se ochrany domahat Nijemce
sam,

— Nijemce ma pravo provést zménu Pfedmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud vSak dojde zménou Piedmétu
nijmu k jeho zhodnoceni, je povinen se Pronajimatel s Najemcem vyrovnat pfi
skon¢eni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li vSak Najemce zménu véci bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele, je povinen Predmét ndgjmu uvést do pivodniho
stavu, jakmile ho o to Pronajimatel pozada, nejpozdgji vSak pfi skonfeni ngjmu.
Neuvede-li Nijemce na zadost Pronajimatele Pfredmét naymu do piivodniho stavu,
muZze Pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce neni opravnén ziidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo. Pokud to

porudi, bude to povaZovano za hrubé poruseni povinnosti Nijemce zplsobujicich

Pronajimateli vazné&j$i yymu.

V.
Doba najmu
N4ijem se sjedndva na dobu 15 mésicii poéinaje od 1.7.2022 do 30.9.2023, z toho od
1.9.2022 do 30.6.2023 pro pobyt déti, jak je dale upfesnéno v odstavci 2.
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v pracovni dny pro pobyt déti véetné uklidu
takto:
— v mésici zafi 2022 ve dnech pondéli az ¢tvrtek od 7:00 hod do 18:00 hod
— v mésicich fijen az prosinec 2022 a leden az kvéten 2023 ve dnech pondéli az péitek od
7:00 hod do 18:00 hod
— v mésici Eerven 2023 ve dnech pondéli az ¢tvrtek od 7:00 hod do 18:00 hod a v patek
od 7:00 hod do 12:00 hod.
Néijemce je opravnén uZivat Pfedmét ndjmu pro provadéni & odstranéni uprav
vyhovujicich poZzadavkim kladenym na prostory pro détskou skupinu stanovené
vyhlaskou & 350/2021Sb. v mésicich ¢ervenec a srpen 2022 a Cervenec az zafi 2023
v pracovni dny utery az ¢tvrtek v dobé od 7:00 hod do 18:00 hod.
Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu v dobg, kdy
Predmét najmu neni uzivin Ndjemcem podle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku.
Pronajimatel i Ndjemce jsou povinni po skonceni doby uZivani uvést Pfedmét nijmu do
stavu, aby mohl byt bez omezeni uzivan druhou smluvni stranou.
Najemce, po predchozi domluvé s Pronajimatelem, umoZni Pronajimateli vstup do
pronajatych prostor za t¢elem uklidu, udrzby a oprav, nebude-li tim zavaznym zplisobem
narusena péce o deti.
Nijem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku. Pfed
timto datem miiZze najem zaniknout dohodou smluvnich stran nebo vypovédi nebo
zanikem Predmétu najmu.
Zanikne-1i Pfedmét ndjmu béhem doby najmu, nijem skonéi. Zanikne-li Pfedmét najmu
béhem doby ndjmu z&asti, ma Najemce pravo bud’ na priméfenou slevu z najemného,
anebo miZe najem vypovédét bez vypovedni doby.
Najemce miize vypoveédét najem vedle diivodii uvedenych jinde v této smlouveé z divodi
uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az ¢) ob&anského zdkoniku, tj.
a) ztrati-li opravnéni byt poskytovatelem sluzby péce o dité v détské skupiné
b) piestane-li byt Pfedmét najmu zpusobily k poskytovani sluzby péce o dité v détske
skupiné a Pronajimatel nezajistil odpovidajici nahradni prostor
¢) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i N4jemci
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Pronajimatel mutze vypovédét najem vedle divodli uvedenych jinde v této smlouvé z
divodit uvedenych v ust. §2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku, tj.
a) ma-li byt Pfedmét najmu odstranén nebo prestavovan tak, Ze to brani dalsimu
uzivani a Pronajimatel to pfi uzavirani smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat,
b) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vii¢éi Pronajimateli, zejména je po dobu
delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného.
Ve vypoveédi musi byt vidy uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovéd najmu
vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu Sestimési¢ni. Vypovédni doba bézi od prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané. Najem viak
neskonci diive nez k 30.6.2023.
Vypovidana strana ma pravo v souladu s ustanovenim §2314 obcanského zakoniku do
uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd” dorucena, vznést proti vypovédi
namitky v pisemné formé.
Smluvni strany vyslovné vylucuji ustanoveni §2230 obcanského zakoniku o
automatickém prodlouzeni najmu.

VI

Odevzdani Predmétu najmu
Néjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu Pronajimateli v den, kdy najem konéi podle
¢lanku V. odst. 11.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li Pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v
piistupu do Piedmétu najmu a v jeho uZzivani. Ndjemce je povinen odevzdat Pfedmét
najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani a na
vady, které je povinen odstranit Pronajimatel, a to formou pisemného ptedavaciho
protokolu.
Néjemce je povinen odstranit v Predmétu najmu stavebni zmény, které provedl se
souhlasem Pronajimatele, a uvést Pifedmét ndgymu do plvodniho stavu, ledaze
Pronajimatel Najemci sdéli, ze odstranéni stavebnich zmén nezada.
Pti odevzdani Pfedmétu ndajmu je N4jemce opravnén oddélit a vzit si vSe, co do Predmétu
nagjmu vlozil nebo wvnesl vlastnim ndkladem, je-li to moZzné a nezhorsi-li se tim
nepiimé&tené jeho uZivani.
Pronajimatel muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty Pifedmétu najmu, které bylo
zplsobeno stavebnimi zménami provedenymi Ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.
Zafizeni a pfedmeéty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Predmétu ndjmu, které nelze
odstranit bez nepiiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni Pfedmétu ndjmu,
prechéazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi Pronajimatele. Najemce ma pravo
Zadat, aby se s nim Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati v pfipadé,
Zze Najemce pfedméty upevnil bez souhlasu Pronajimatele. Vyrovnani je splainé
nejpozdeji ke dni skonceni najmu.
Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného nijemného, neodevzda-li Najemce
Pfedmét najmu Pronajimateli v den skon¢eni nayjmu az do dne, kdy Najemce
Pronajimateli Pfedmét najmu skuteéné odevzda.
Zustane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patii ndjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho Gcet. Nepievezme-li najemce tuto véc
bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim upozoméni
najemce na jeho utet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodateénou
pfiméfenou lhiitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.
Vyklidi-li Najemce Predmét nijmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd' za
platnou a pfijatou Najemcem bez namitek.
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VIL
Zavére¢na ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Tato smlouva je pro smluvni strany zdvazna a ménit ji lze pouze pisemné, ve
stejné formé jako byla uzaviena.

2. VSechna oznameni a souhlasy, kterd jsou vyZadovana touto smlouvou, budou pisemna,
v listinné podobé dorutena osobné s potvrzenim pfevzeti nebo doporutenou postou,
v elektronické podobé dorucena do datové schranky druhé smluvni strany. Smluvni
strany se dohodly, Ze v pfipadé bezdiivodného odmitnuti osobniho prevzeti listinného
dokumentu nebo nepievzeti doporudené posty, se oznameni povaZuji za dorudena v den,
kdy bylo jejich prevzeti odmitnuto.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti a Zadna zména
okolnosti nezaklida zidné ze smluvnich stran pravo uplatiiovat jakékoli naroky s tim
souvisejici.

4. 'V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢i neudinné,
zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a GCinna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné ¢i netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a
ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
pivodniho.

5. Tato smlouva byla sepsana ve ¢tyfech stejnopisech, viechny s platnosti originalu, z nichz
Pronajimatel obdrZi jeden stejnopis, Najemce obdrZi tfi stejnopisy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné predetly, Ze byla uzaviena podle
jejich pravé a svobodné viile, urgité, vazné, srozumitelné, nikoli v tisni a za ndpadng
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha: kopie dodatku pojistné smlouvy

Ve Skvorci L ' dne.......... 2022

H Digitélné podepsal Ing.
lng' Martlna Martina Voditkova
Hp L Datum: 2022.07.28
VOd ICkova 10:54:21 +02'00

Ing. Martina Vodickova, starostka HAIDONG XU, jednatel
Méstys Skvorec CZECHCRAFT s.r.0.
Najemce Pronajimatel



